ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Construire service auto, vulcanizare, construire
imprejmuire la strada Horia, la nr.cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”,
imobil situat in strada Horia nr.1B, Municipiul Rm.Sarat
(numar cadastral 34782)

Consiliul Local al municipiului Ra&mnicu-Sérat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de H

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- raportul Serviciului Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
O.U.G nr.57 /2019 privind Codul administrativ;
-cererea adresata de catre Enache Sorin, inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sub nr.98951/14.04.2021, in calitate de beneficiar si
initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent pentru lucrarea ,Construire service auto, vulcanizare,
construire imprejmuire la strada Horia, la nr.cadastral 34783 si la CNCF
Bucurest”, imobil situat in strada Horia nr.1B, Municipiul Rm.Sarat (numar
cadastral 34782);
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
93922/22.03.2021 (faza finala si avizarea);
-nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism ,Construire service
auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.cadastral 34783 si
la CNCF Bucurest?”, imobil situat in strada Horia nr.1B, Municipiul Rm.Sarat
(numar cadastral 34782) nr.99348/15.04.2021;
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art.25, alin.l, art.47, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.217,/05.08.2019;
-avizul de oportunitate nr.11/02.12.2020 emis de Serviciul Urbanism (structura
de specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizarii executarii lucrarilor de constructii);
-Avizul nr.1/08.04.2021 al Arhitectului Sef (structura de specialitate cu atributii
in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii
lucrarilor de constructii);




-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada
Horia, la nr.cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”, imobil situat in strada Horia
nr.1B, Municipiul Rm.Sarat (numar cadastral 34782);

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) coroborat cu prevederile art.240
din 0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru lucrarea , Construire service auto, vulcanizare, construire
imprejmuire la strada Horia, la nr.cadastral 34783 si la CNCF Bucurest”, imobil
situat in strada Horia nr.1B, Municipiul Rm.Sarat (numar cadastral 34782),
conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Documentatia de urbanism mai sus mentionata este intocmita
pentru suprafata de 882 mp, teren ce a generat Planul Urbanistic Zonal, iar
valabilitatea acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local
al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Initiator, g Avizat,
Primar, R Secretar general,
Cirjan Sorin Valentin v ,'\;\ Vagyas-Davidoiu Manuela
\\ \-\i o /./Y
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Nr. 99354/15.04.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru ,,Construire service
auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la
nr.cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” imobil situat in strada Horia
nr.1B, Municipiul Rm.Sarat (numar cadastral 34782)

In exercitarea atributiilor stabilite prin O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Consiliul local asigura, potrivit competentelor sale si in
conformitate cu legea, cadrul necesar privind organizarea si dezvoltarea
urbanistica a localitatilor si amenajarea teritoriului.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.(4), alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.
-Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,Construire service auto,
vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.cadastral 34783 si la
CNCF Bucurest?”, imobil situat in strada Horia nr.1B, Municipiul Rm.Sarat
(numar cadastral 34782), sunt:

-Aplicare prevederi Certificat de Urbanism nr.217/05.08.2019;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.1/07.04.2021;

-avizul de oportunitate nr.11/02.12.2020 emis de Serviciul Urbanism
(structura de specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii
teritoriului si autorizarii executarii lucrarilor de constructii);

-Avizul nr.1/08.04.2021 al Arhitectului Sef (structura de specialitate cu
atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii
executarii lucrarilor de constructii);

-Plan Urbanistic Zonal si Regulament local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada
Horia, la nr.cadastral 34783 si la CNCF Bucurest”, imobil situat in strada Horia
nr.1B, Municipiul Rm.Sarat (numar cadastral 34782), cu respectarea
prevederilor legale.

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la
strada Horia, la nr.cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti’, imobil situat in
strada Horia nr.1B, Municipiul Rm.Sarat (numar cadastr/ér ‘34782),
respectarea prevederllor legale in vigoare.

Initiator, /
PRIMAR,

CIRJAN SORIN-VALENT
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Aprob, Nr. 99440 /15.04.2021
Primar, -
Cirjan Sorin Valentin

Raport de specialitate,

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
pentru “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada
Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” la imobilul situat in strada Horia,
nr. 1B (nr. cadastral 34782), municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

Avand in vedere:

- cererea nr. 98951/14.04.2021 inaintata de Enache Sorin si Enache Nela, in calitate de beneficiari si
initiatori ai documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
pentru “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.
cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” la imobilul situat in strada Horia, nr. 1B (nr. cadastral 34782},
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

-prevederile art. 47 si art. 56, alin. 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarca executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

-prevederile pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 217/05.08.2019;

-raportul informarii si consultarii publicului nr. 93922/22.03.2021 intocmit in conformitate cu
prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii
publicului pentru varianta finala si afizarea documentatiei de urbanism;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 11/02.12.2020 emis de catre structura de specialitate -
Serviciul Urbanism-Primaria Municipiului Ramnicu Sarat;

-prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 1/08.04.2021, aviz tehnic emis in urma consultarii
membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat, Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Construire service auto,
vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” la
imobilul situat in strada Horia, nr. 1B (nr. cadastral 34782), municipiul Ramnicu Sarat, documentatie de
urbanism intocmita pentru suprafata de 882 mp teren ce a generat P.U.Z.

Conform prevederilor art.56, alin (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiei de urbanism mai sus mentionate in
vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel

W,
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apri r

Nr.99708 /16.04.2021 Aprobat,

CATRE,
D-na Corbu Alina Giorgiana
persoana responsabila pentru relatia cu societatea civila

Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va transmitem urmatoarele:

Cererea nr. 98951/14.04.2021 a d-lui/d-nei Enache Sorin si Enache Nela privind solicitarea aprobarii
PUZ in Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat — in original;

Raportul de specialitate nr. 99440/15.04.2021 al Serviciului Urbanism privind aprobarea PUZ str. Horia
nr. 1B de catre Consiliul local — in original;

Nota de fundamentare nr. 99348/15.04.2021 a Serviciului de Urbanism pentru solicitarea aprobarii PUZ
in Consiliul local — in original;

Certificat de Urbanism nr. 217/05.08.2019 — in copie;

Aviz de Oportunitate nr. 11/02.12.2020 — in copie;

Aviz Arhitect Sef nr. 01/08.04.2021 — in copie;

Nota de fundamentare nr. 97614/08.04.2021 pentru propunere emitere aviz arhitect sef — in original;
Aviz nr. 01/07.04.2021 al Comisiei de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat inregistrat cu nr. 94344/07.04.2021 - in original;

Proces verbal nr. 97340/07.04.2021 al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat — in copie;

Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. — faza finala si avizarea,
nr. 93922/22.03.2021;

Avize si acorduri ale PUZ obtinute de beneficiar la: Agentia pentru Protectia Mediului Buzau, DSP
Buzau, Serviciul Rutier — I[PJ Buzau, SDEE Buzau, Telekom Romania SA, Distrigaz Sud Retele,
Compania de Apa Buzau, Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, CN-CFR SA — in
copie;

Dovada inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania — in copie;

3 foto panouri informare publica de pe amplasament — in copie;

Studii de fundamentare elaborare PUZ: studiu topografic — in copie;

Plan incadrare in zona — in copie;

1 exemplar original P.U.Z.+ R.L.U. aferent — in original;

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 74 file.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel

Lo
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Nr. 99348 /15.04.2021

Plan Urbanistic Zonal si RegUIament Local de Urbanism:“Construire service auto, vulcanizare,
construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”
pentru imobilul nr. cadastral 34782 situat in strada Horia nr. 1B. municipiul Ramnicu Sarat

DOCUMENTATIA DE URBANISM: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism:
“Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral
34783 si la CNCF Bucuresti” pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat in strada Horia nr. 1B,
municipiul Ramnicu Sarat.

BENEFICIAR: ENACHE SORIN si ENACHE NELA

Avand in vedere:

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,actualizata;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 217/05.08.2019;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 11/02.12.2020;

- dezbaterea publica de informare si consultare publica a documentatiei de urbanism, finalizata

prin Raportul nr. 93922/22.03.2021;

- avizele de specialitate obtinute de beneficiar pentru planul urbanistic zonal;

- avizului Arhitectului Sefnr. 1/08.04.2021,

- prevederile O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

prin elaborarea/avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism: “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la
strada Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” pentru imobilul nr. cadastral 34782,
situat in strada Horia nr. 1B, municipiul Ramnicu Sarat, se stabilesc reglementari urbanistice pentru
suprafata de 882 mp din totalul suprafetei de 5500 mp teren analizat prin PUZ.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se vor stabili functiunile
de construire pentru care se vor putea obtine autorizatii de construire: zona mixta pentru servicii, comert,
industrie si depozitare in zona de protectie a infrastructurii feroviare, zona parcare, zona spatii verzi, zona
circulatie carosabila si pietonala.

Precizam faptul ca prin elaborarea/avizarea/aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat a prezentei documentatii de urbanism se vor rezolva disfunctionalitati urbanistice ale
zonei care sa permita stabilirea unui regulament de construire pentru investitia previzionata prin PUZ,
astfel incat sa fie posibila autorizarea directa a lucrarilor.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos

W
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Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat™*)
Nr. 50 £0¢€ din_o05 o0& 2ot3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.2{fdin 05 o0& 20/9 .

In scopul: CONSTRUIRE SERVICE AUTQ. VULCANIZARE. CONSTRUIRE .
IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD 34783 SI LA CNCF CFR BUCURESTI *¥*)

Ca urmare a Cererii adresate de*1__ ENACHE SORIN si ENACHE NELA s

cu domiciliul/sediul*2) in judetul __ Buzau  municipiul/orasulleemuna_ Ramnicu Sarat _, satul
, sectorul ___, cod postal 125300, str. nr. __ bl , SC. , et. ,ap. _
telefon/fax , e-mail , inregistrata lanr. _47557 din _22.07.2019 ,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul __Buzgu , municipiul/orasulicomuana
Ramnicu Sarat _, satul , sectorul , cod postal _125300 ,str. _Horia .nr. _IB |,
bl. __ ,sc. , et. , ap. , sau identificat prin*3) _ Plan de incadrare in zona / Plan de
situatie / Nr. CF 34782 / Nr. cadastral 34782

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 730/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Rm — Sarat nr. 82/37.03.2011
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

|. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla situat in intravilanul municipiului Ramnicu-Sarat

Terenul este proprietate

Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale -

acestora. nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti constructii

Destinatia_stabilita prin documentatia de urbanism: zona de cai de comunicatie si constructii

aferente — subzona cai de comuinicatie [eroviare, conform prevederi U.T.R. 13 confoim
Regulamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General Ramnicu Sarat
Nu sunt reglementari fiscale speciale




)
- -
3. REGIMUL TEHNIC: -
Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 13 din P.U.G.:
Pcrmmum se menrm traseele existente / se pot qutor iz Iucran de modemlzare, reparatii, zntrennwmuw

raversari cai cvale de catre drumuri prin_pa a nivel sat dentvel ubrravers jilor de ul rata de‘ retele de

amplaseaza in 2010
«CFR SA»

LA CNCF CFR BUC URESTL ' ' A "

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii, |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - dé construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUL ST DEZVOLT, DURABILE - AGENTIA NATION. RU PROTECTIA
MEDIULUI - AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Democratiei. nr. 11, Buzau. cod 120018. .

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mdiului,
modificata prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca accasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupia primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protccna mediului in vederea
evaludrii inifiale a investitici §i stabilirii demararii procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al automﬁm competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii ‘
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a

notifica acest fapt autoritatii administratiei p‘ublice competente.

.




-

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE-va fi insotita de urmatoarele documente:
V" a) certificatul de urbanism (copie);
A b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

HD.T.AC. ®¥D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

gjlimcntare cu apa-PUZ, DTAC+DTOE &gaze naturale—PUZ, DTAC+DTOE [{ acordul autentificat al vecinilor pentru

canalizare-PUZ, DTAC+DTOE elefonizare-PUZ, DTAC+DTOE nerespectare Cod Civil, daca este cazul

limentare cu energie ;H\salubritate-DTAC+DTOE Macoz-dztl autentificat al vecinilor pentru
electrica-PUZ DTAC+DTOE executie cladire cu alta destinatie decat cea
[] alimentare cu energie termica [] transport urban a cladirilor invecinate, daca este cazul
d.2) avize si acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu [] protectia civila sanatatea populatiei — PUZ, DTAC+DTOE

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciil
intrucat se solicita derogare de la P.U.G. +R.L.U.se va elabora Plan anisti nal in baza unui Aviz de oportunitate

aprobat de primar. Planul Urbanistic Zonal elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau

va fi avizat pentru cerintele: protectia mediului. SN.CF.R. — SA si Ministerul Transporturilor. Ministerul Dezvoltarii

R-ojonale. Administratiei Publice si Fondurilor Europene. energie electrica, gaze. apa. canalizare, telefoane. sanatatea
wUlatiel politia rutiera si Comisia tehnica de amengiare a teritoriului si urbanism a Municipivlui Ramnicu Sarat si va fi

7o e Consiliul Local conform art alin it ¢. din Legea 2001 privind ame ¥ ritoriului si urbanismul /

Documentatia P.U.Z. va fi insotita de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit in_conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 al M.D.R.T. pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

nia — PUZ si DTAC+DTQOE
i

! a
ﬂ verificare conform Legii 10/1995 — cerintele rezistenta si stabilitate — DTAC+DTOE
W Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Politie Rutiera— PUZ si DTAC+DTOE
. [ Tra rturilor— PUZ si DTAC+DTOE

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
studiu geotehnic cu verificare cerinta Af — DTAC+DTOE
studiu de insorire s autentificat al vecinilor in caz de nerespectare a

lan cu reprezentarea reliefului intocmit in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI.Buzau pe car vor reprezen
gonstructiile existente in vecinatate si constructia proiectata — PUZ si DTAC+DTOE

ﬁglan incadrare in zona a lucrarii emis de OCPI Buzau — PUZ si DTAC+DTe OFE

udiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata. i j litatea ;

punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator conform prevederilor art. 9. alin. (1) din Legea nr. 372/2005
- orivind performanta energetica a cladirilor - DTAC+DTOE
‘ﬁcerti{zcat de performanta energetica a cladirii conform pr ] ¥ lin 1 din v jvind
performanta energetica a cladirilor - DTAC+DTOE

p( e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F 6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. I din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)

g) Documentele de plati ale urmiatoarelor taxe (copie)

el aln vaitoareqg quiorizqla d Lu

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(numele, prenumele si semnatura)
Vagyas Davidoju Manuela

ARHITECT SKF **x¥)
(numele, prenumele si semnatura)

ing. Mcolaea<ﬁ_(1b'rz7'e1a
Achitat taxa de: __74 _lei, conform chitantei nr. 012873 din 22.07.2019 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de o5 o0& 201J .

E‘



|

ff %

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de i

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR¥***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)-
L.S.

ARHITECT SEF *¥¥¥)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatuxui de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ :
- Priméria Oragului ........ccoe.. ;
- Priméria Comunei ..........c...... ;
*¥) Scopul emiterii certifi catulu1 de urbanism conform precizarii solicitantului, formuiata in cerere
*#%) Se completeazd, dupd caz : - presedintele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
¥%%%) Qe va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.



CERT SYSTEMS

ROMANIA TAM

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

AME L

—
Str. N.Bélcescu nr. 1, RAmnicu-Sirat, Tel: 0238.56]940‘ Fax: 0238 561947
Web: www.primariermsarat.ro i 3 82

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 71011 /02.12.2020

Ca urmare a cererii adresate de _ENACHE SORIN si ENACHE NELA cu domiciliul/sediul

in judeful_Buzau ., municipiul/oragul/comuna _Ramnicu Sarat _,satul __ sectorul i
cod pogtal 12530( Str. _ .nr. bl .sC.__,et._ ,ap._ ,telefon/fax _ .
e-mail . Tnregistrati lanr. 65125 din _03.11.2020.

in conformitatc cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 11 din__02.12.2020 .

peniru  elaborarea  Planului  Urbanistic  Zonal pentru CONSTRUIRE SERVICE _AUTO.
ANIZARLE: Y ; IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR, CADASTRAI SI

1A CNCF CFR BUCURESTU

generat de imobilul strada Horia, nr. 1B, (nr. cadastral 34782) municipiul Ramnicu Sarat.

[udetul Buzqu

cu respectarca urmétoarclor condiii:
I.. Teritoriul carc urmeazi si fic n,;:,lcmcnlut prin P.UL.Z.:
Conform ancxei la prezentul .wu. teritoriul P.U.Z. este ddlmllal la nord de: proprictate nuwmar ce
36563 , la sud-est de: ic (i . la vest de: strada Horia

ersoane _on_dizabilitati din strada Ilm'm

/pmgu[gl v [z [m,u( lg q[um dymmu;[ug public conforn . 325/1996 /autorizarea execultarii constructiilor
! ‘i PCAre 8¢ ¢ rmlg mﬂmu dﬂul_mv st{l pmbdmy« a rc'ull..(lnLau.,slura m

qjam dmm'mulm I)u’)llu conform H.G. 525/ P .

configuratia, dm&muuua SE ;aﬂm zmtu( Hnci cons

axigurarii ,

D¢ CdEC_Se_ ¢

cesarul_de

6




locuri de parcare se stabileste in /unclte de specificul [unctior zgl al con.sbyclulor deservile conform HG
525/1996 /fretragerile si distante ctnhlo vecme vor /1
de 0.60 m Jata de hotar in cazul in care nu e.xlsla L:o ri in zid si 2 daca exista 'o
prevederi Cod Civil /freule / tunctionali

arhitectural al constructiilor /amenamre platforma mlectare gunoi_menajer /a.szeumre respectare plcvea'erl
Ordin Ministerul Sanatatii nr, 119/2014 si HG 525 din 1996 in functie de destinatia cladirilor invecinate
/spatii verzi si plantate conjorm H.G. 525 din 1996 / asicurare respectare prevederi O.U.G. 12/1998 /se vor
respecta prevederile Legii 372/2005 privind performanta enereetica a cladirilor fracordare la utilitati: minim

apa,_canalizare, gaze si electricitate /se vor asigura obligatoriu distantele minime necesare interventiilor in
caz de incendiu

3. Indicatori urbauns*tlu obh;,atnru (|lmﬂt valori minime §i maxime):
Peatru zon
L’.Q.l.me=6() (% C U L max=18

aim de inaltime: P+2
S:_«[m;myuwm reglementata_in P U.Z =882 m_p esle siluata in mlruwlmml Mumcmmﬂu_Rﬂw_q_,
slralla Ilurm nr. e

hlmu&:umdmu
Suprajata teren studiata in P.U.Z. =5500 mp

4 Dotiirile de mtems pubhc necesare, asugumm acceselor, pam_;elor utllllﬁtllor'

A@Mm Pubhu: Si Fondyrzlor Euroneng, ener ’L':e eIectnca, gaze. tele @ e. apa, canalizare, sanalatea
populatiei, politia rutier isia tehnica de teritoriului si j Municipiului Ramnic

Sarat

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare a publicului:
Y7 A oA, e . olee tyifs i wi cons .. eoi 7 —_—

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe lOdld durala dc valdblhlalo a Certificatului de Urbanism

pr. 217 din___ 05082019 . emisdc : PLIC
Achitat {axa de 106 lei, conform chitaniei nr. 013030 din 03.11.2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direet/prin postit la data de

Serviciul Urbanism,
Sef Serviciu,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
N



CERT SYS

ROMANIA ©ZWET

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rémnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: Primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

L ese s S e T e s e~ -

Nr. 97617 /08.04.202] Aprobat,
Prima
Cirjan Sorin Vilentin

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de —Lnache Sorin si Enache Nela , cu domiciliul/sediul in judetul

Sucuu s umicipiuboragul/comuns - Rymrion Sera: , satul . isectorul-.. cod-pogtal 125200 o
or._, bl ,sc. et —_ ap. , telefon/fax e-mail >

inregistratd la nr. 94470 din 23.03.2021 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr._01 din__ 08042021 .

pentru documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism —
“Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral
34783 si la CNCF Bucuresti” pentru imobilul teren situat in: strada Horia, nr. 1B, municipiul Ramnicy

Sarat, nr, cadastral 34782

Initiatori: Enache Sorin si Enache Nela
Proiectant: SC ACTIV-SER VICE SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh, Militaru Monica Liana

Amplasare, delimitare, suprafa{ zona studiata in P.U.Z.: strada Horia, nr. 1B (nr. cad. 34782),

municipiul Ramnicy Sarat — suprafata Studiata in PUZ 5500 mp din care pentru suprafata de teren in

tudiu 882 abilesc conditii urbanistice care sq ermila qutori

Prevederi P.U.G. -R.L.U. aprobate anterior:
- UTR nr.23—conform P.U G. aprobat prin HCL 130/25.11 1 999 prelungit prin HCL nr. 82/31.03.201]
- regim de construire: conform prevederi Q.U.G. | 2/1998 si HG 525/1996
- functiuni predominante: zong cai de comunicatie si constructii aferente — subzona cai de comunicatie
[ferovigre conform U.T.R 13 din P. UG.

- H max = nereglementat
- POT max = neregiementat
- CUT max = nereglementat

- retragerea minimé fafa de aliniament = conform Cod Civil si QUG 12/1998
- retrageri minime fagi de limitele laterale = conform Cod Civil si QUG 12/1998
- Tetrageri minime fat3 de limitele posterioare = conform Cod Civil si OUG 12/1998

9



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
/ - UTR neprecizat
/‘ - regim de construire; P+2 :
- functiuni- predominante: zona mixta pentru_servicii, comert, industrie si_depozitare in zona de
protectie a infrastructurii feroviare /spatii verzi minim 20% / zona de siguranta a infrastructurii feroviare
de 20 ml fata de limita caii feroviare de rulare
- H max = inaltime maxima admisa pentru imprejmuiri 2.0ml
- POT max = 60.0 % pentru terenul studiat
- CUT max = 1.8 pentru terenul studiat

- Tetragerea minima fad de aliniament = conform Codului Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii nr
119/2014, QUG 12/1998, HG 525/1996 / aliniament de construire de 3 ml fata de strada Horia

- retrageri minime fa{d de limitele laterale = conform Codului Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014, QUG 12/1998, HG 525/1996 /se vor respecta distantele minime de protectie si de Siguranta
impuse de CN-CFR S.A. / in zona de siguranta feroviara de 20 ml a infrastructurii feroviare este interzisa
co rea

- retrageri minime fafd de limitele postericare = conform Codului Civil, Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014. QUG 12/1998. HG 525/1996

- circulatii §i accese: din strada Horia

- echipare tehnico-edilitard: gpa, canalizare, energie electrica, gaze, telefoane
se avizeazd favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmatoarele conditii: L & o

T T T e i doiimentaliel de bt PUZ 5 RED .

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 277 din _05.08.2019 , emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat

Pentru Arhitect-gef,
4 Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel

|y




CERT SYSTEMS

ROMANIA ©

MUNICIPIUL RAMNICU S[\RAT

0930400567-SR EN 150 9001:2015

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rm t@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE Nr. 97614 /08.04.2021
A TERITORIULUI ST URBANISM

NOTA DE FUNDAMENTARE

DOCUMENTATIA DE URBANISM: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism: “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la
nr. cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”

BENEFICIAR: ENACHE SORIN si ENACHE NELA
PROIECTANT: S.C. ACTIV-SERVICE S.R.L.
COORDONATOR RUR: arh. Militaru Monica Liana.

Ca urmare analizdrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament
Local de Urbanism: “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada
Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”, pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat
in strada Horia nr. 1B, municipiul Ramnicu Sarat, in sedinta din data de 07.04.2021 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Rm. Sérat constituitd in
baza Hotararii Consiliului Local Rm. Sarat nr. 9/31.01.2017 si a componentei nominale
stabilite prin Hotdrdrea Consiliului Local Rm. Sarat nr. 233/31.07.2017, precum si a
rezultatului votului consemnat in procesul-verbal de sedintd nr. 97340/07.04.2021 (voturi
»pentru”— 9, voturi ,,impotriva”- 0, ”abtineri” - 0),

SE PROPUNE AVIZAREA DOCUMENTATIEI
SI EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF

PRESEDINTE COM,_ﬂfé. A
Cirjan Sorin Val ‘rm T

Secretariat tehnic comisie: % %
ing. Astefanoaie Viorel Marcel

Prezenta Notd de fund: tare se va utiliz@ pentru emiterea Avizului Arhitectului Sef-

10



CERT SYSTEMS

ROMANIA 1©

w «@oosozsamso;wa:'zm's
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primarierm
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.94344 /07.04.2021

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:

- Procesul Verbal al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 97340 /07.04.2021;

- Raportul nr. 93922/22.03.2021 privind informarea si consultarea publicului pentru faza
finala si avizarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism: “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.
cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” initiatori Enache Sorin si Enache Nela, pentru imobilul nr.
cadastral 34782, situat in strada Horia nr, 1B, municipiul Ramnicu Sarat - ¢laborator SC ACTIV-
SERVICE SRL — arh. Militaru Monica Liana;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 217/05.08.2019 emis in scopul “Construire
service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral 34783 si la
CNCF Bucuresti” pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat in strada Horia nr. 1B, municipiul
Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

- documentatia tehnica de urbanism nr. 1536/2020 elaborata de SC ACTIV-SERVICE SRL
— arh. Militaru Monica Liana - faza Plan Urbanistic Zonal elaborata pentru suprafata de 5500 mp
teren din strada Horia nr. 1B, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

- avizele de specialitate obtinute pentru planul urbanistic zonal;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;

- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;

- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si completata;

- prevederile OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a secretariatului
tehnic al acesteia;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentel nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului
Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia,



in urma analizarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism: “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.
cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat in strada Horia nr.
1B, municipiul Ramnicu Sarat, in sedinta din data 07.04.202] a Comisiei tchnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a municipiului Ramnicu Sarat,

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIL
NR. _01/07.04.2021 .

pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism: “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.
cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti” pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat in strada Horia nr.
I B, municipiul Ramnicu Sarat, cu respectarea urmatoarelor conditii:
- prezenta documentatie de urbanism reglementeaza cadrul urbanistic necesar autorizarii
viitoarelor obiective ce se vor executa pe acest amplasamen orm_permisiunilor din
regulamentul de urbanism al P.U.Z.

- amenajarile si lucrarile de construire ulterioare vor incepe dupa obtinerea autorizatiei de
construire asigurand astfel respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii. modificata si republicata. a HG 525/1996. a Codului
Civil, a respectarii regulilor de insorire, sanitare, mediu si securitate la incendiu:

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin bransamente
individuale la retelele municipale existente pe strada Horia, prin obtinerea acordului
administratorului drumului ce se va emite in acest sens.

Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a

Presedinte Comisie, Cirjan Sorin Valentin

Vicepresedinte Comisie, Teodorescu Dragos Daniel

Membri Comisie: Mihai Adrian Ion )3\
Costin Mihail

Tomescu Nicoleta

Tomoiu Ana

Marin Mirela‘/%
Cosconea Tanta @//7

Secretariat tehnic: Astefanoaie Viorel Marcel }/% /



CERT SYSTEMS

ROMANIA TQAMG.0C

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.97340/07.04.2021

Proces-verbal
al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat

Incheiat astazi, 07.04.2021, ora 14%, cu ocazia desfasurarii lucrarilor sedintei de lucru a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, in vederea analizarii,
expertizarii tehnice si consultantei pentru fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef a
documentatiilor de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U. depuse la Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat isi
desfasoara activitatea in baza prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind
constituirea Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, a
prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea componentei nominale a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a
Regulamentului de organizare si functionare al acesteia, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si a prevederilor Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata.

Ordinea de zi a sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat intrunita in vederea analizarii, expertizarii tehnice si consultantei pentru
fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef a documentatiilor de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U.
respectiv P.U.D. este urmatoarea:

1) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: “Construire service auto,
vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF
Bucuresti” initiatori Enache Sorin si Enache Nela, pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat
in strada Horia nr. 1B, municipiul Ramnicu Sarat - elaborator SC ACTIV-SERVICE SRL -~
arh. Militaru Monica Liana;

2) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: “Construire spatiu comercial si
construire imprejmuire pe trei laturi (N,E,S)” initiatori Manea Adrian Florin si Manea Gina,
pentru imobilul nr. cadastral 36563, situat in strada Horia nr. 1C, municipiul Ramnicu Sarat -
elaborator SC ACTIV-SERVICE SRL — arh. Militaru Monica Liana.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 a fost aprobata
componenta nominala a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia.

Prin adresele inregistrate cu nr. 96444, 96447, 96448, 96452, 96455, 96504 /01.04.2021,
transmise prin e-mail in data 02.04.2021, membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
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urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si proiectantii documentatiilor de urbanism au fost invitati la
lucrarile sedintei din data de 07.04.2021, ora 14%.

Reprezentantul A.N. Apele Romane — Administratia Bazinala de Apa Siret — Sistemul de
Gospodarire a Apelor Vrancea nu este prezent intrucat in urma analizei documentatiei ce face obiectul
prezentei sedinte inaintate in format electronic atasat invitatiei nr. 96447 /01.04.2021 s-a constatat faptul
ca documentatiile de urbanism analizate nu au impact si nu necesita avizul institutiei, conform adresei e-
mail inaintata de aceasta institutie.

Membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat
invitati in cadrul sedintei de lucru din data de 04.07.2021 sunt urmatorii:

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin - primar
Vicepresedinte - Teodorescu Dragos Daniel — sef Serviciul Urbanism
Membrii - Mihai Adrian Ion — consilier Serviciul Urbanism

- Costin Mihail - consilier Administratie Publica Locala
- Tomescu Nicoleta — arhitect reprezentant RUR
- Tomoiu Ana — arhitect reprezentant OAR
- Marin Mirela — reprezentant APM Buzau
- Cosconea Tanta — reprezentant Directia Judeteana pentru Cultura Buzau
- Costel Bobe — reprezentant SGA Vrancea
Secretariat tehnic: - Astefanoaie Viorel Marcel — consilier Serviciul Urbanism

S-au analizat urmatoarele documentatii de urbanism astfel:

1) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: “Construire service aufto,
vulcanizare, construirve imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral 34783 si la CNCF
Bucuresti” initiatori Enache Sorin si Enache Nela, pentru imobilul nr. cadastral 34782, situat
in strada Horia nr. 1B, municipiul Ramnicu Sarat - elaborator SC ACTIV-SERVICE SRL -
arh. Militaru Monica Liana;

S-a identificat existenta tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism

a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza

finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr. 93922
/22.03.2021 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei au supus la vot.

Voturi pentru _9 _ Voturi impotriva _0 Abtiner1 _0 .

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

2) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: “Construire spatiu comercial si
construire imprejmuire pe trei laturi (N,E,S)” initiatori Manea Adrian Florin si Manea Gina,
pentru imobilul nr. cadastral 36563, situat in strada Horia nr. 1C, municipiul Ramnicu Sarat -
elaborator SC ACTIV-SERVICE SRL — arh. Militaru Monica Liana.

S-a identificat existenta tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism

a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
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Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea, si consultarea publicului nr. 93926
/22.03.2021 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei au supus la vot.

Voturi pentru _9_Voturi impotriva _0  Abtineri _0 .

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

Reprezentantii Comisiei tehnice de amer toriului si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat prezenti in cadrul sedintei de lucru dm d

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin -

Membrii - Mihai Adrian Ion - ‘\'\N“M
- Costin Mihail —- .
- Tomescu Nicoleta - @
- Tomoiu Ana -
- Cosconea Tarii{a - /
- Astefanoaie Viorel Marcel = / ﬁ’
Proiectant invitat (fara drept de vot) - Militaru Monica Liana -._.~. ~— vc A T Lot
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CERT SYSTEMS

ROMANIA {QAMG.((

0930400567-SR EN 150 9001:201
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.r

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 93922 /22.03.2021

Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data 22.03.2021, ora 13.00,
privitoare la Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru
“Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.
cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”, pentru imobilul nr. cadastral 34782 situat in
strada Horia nr. 1B, municipiul Ramnicu Sarat
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

. Adresa nr. 90648/05.03.2021 a initiatorilor documentatiei de urbanism Enache Sorin si Enache
Nela, insotita de documentatia de urbanism P.U.Z+R.L.U varianta finala si avizarea acesteia pe
baza cerintelor certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, inaintata in format
electronic pe CD si suport hartie;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z., conform foto;

- Certificatul de Urbanism nr. 217 /05.08.2019;

- Avizul de Oportunitate nr. 11/02.12.2020;

_ Anuntul de informare si consultare publica a variantei finale si avizarii nr. 91071/09.03 2021;

- Raportul nr. 79198/18.01.2021 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a
variantei initiale de propunere PUZ+RLU,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului pentru documentatia de urbanism P.U.Z
“Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cadastral 34783 si
la CNCF Bucuresti”, pentru imobilul nr. cadastral 34782 situat in strada Horia nr. 1B, municipiul
Ramnicu Sarat, ce a fost pusa la dispozitie prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat
“primariermsarat.ro” si pentru analiza directa la Serviciul Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Ramnicu Sarat in perioada 12.03.2021-22.03.2021 pentru fiecare zi, ora 13.00, termen limita de informare
asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii de urbanism.

Pentru sedinta de dezbatere publica a variantei initiale de propunere PUZ s-a intocmit Raportul nr.
79198/18.01.2021 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a variantei initiale a

PUZ+RLU. In aceasta sedinta de dezbatere publica a variantei initiale PUZ+RLU din data 18.01.2021,
ora 13.00, nu s-au inregistrat persoane interesate care sa inainteze observatii sau sa exprime puncte de
vedere in legatura cu intentia de elaborare a propunerii pentru documentatia de urbanism

Pentru prezenta sedinta de informare si consultare
si avizarea, consemnam faptul ca nu s-au inregistrat persoanc interesate care sa inainteze observatii sau sa
exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea pentru documentatia de
urbanism P.U.Z “Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr.
cadastral 34783 si la CNCF Bucuresti”, pentru imobilul nr. cadastral 34782 situat in strada Horia nr. 1B,
municipiul Ramnicu Sarat \Q)




Avand in vedere cele precizate anterior, concluzionam ca aceasta documentatie de urbanism
insotita de toate inscrisurile mentionate si inregistrate in timpul dezbaterii publice atat pentru varianta
initiala cat si pentru varianta finala si avizarea acesteia pot fi inaintate Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat spre avizare favorabila/nefavorabila, respingere sau
de amanare in luarea unei decizii prin solicitarea de completari, conform atributiilor stabilite de H.C.L.
233/31.07.2017.

Conform atributiilor sale, Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat in componenta aprobata prin H.C.L. nr. 9/31.01.2017 formata din specialisti din domeniul
urbanismului, ai administratiei publice locale si ai altor structuri institutionale, va analiza aceasta
documentatie de urbanism si va emite aviz favorabil/nefavorabil, va respinge sau va amana luarea deciziei
prin solicitarea de completari prin supunerea la vor deschis, cu votul a jumatate + 1 din membrii cu drept
de vot din componenta comisiei.

Dupa avizarea favorabila a documentatiei de urbanism de catre Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat se va putea fundamenta emiterea avizului
Arhitectului Sef si inaintarea P.U.Z.+R.L.U. spre aprobare in Consiliul local al Municipiului Ramnicu
Sarat.
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Sef Serviciu Urbanism
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Ministerul Mediului. Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Buziu

DECIZIF FINALA ~-DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 9 din data de 24.02.2021

Cu urmare a cererit adresate de ENACHE SORIN st ENACIE NELA, cu domiciliul in
mun‘uiphﬁ Rm Sarat judepul Buzau. inregistratd la APM Buziu cu nr.
493 din 18.01.2021, in baza:
HG nr.d43/2020 pm-wJ vroanizarca si functionarea Ministerului Medialui ,Apelor si Padurifor si a
Ordonantei de urgentz nr. 682019 privind swabilirea unor méisun Ta nivelul administratiei publice
contrale §i pentru modificarea si completarea smor acte normative:

- H.Gone, 107672004 privind stabitirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i.

programe.
AP.M. Buzau decide. ca urmare a consultdrilor desfigurate in cadrul sedintei Comitetului Sp\,czal
Constiteit din data de 09.02.2021 etapa de incadrare, ca:

Planul Urbanistic Zonal — ., Construire service auto, vulcanizare, consiriuire imprejmuire la
strada Horia, nr.cad 34783 3i la CNCF CFR Bucuresti amplasat in municipial Rm Sarat,
strada Horia, ar.1B, nr.cad 34782, judetul Buzau nu neeesita evaluare de mediu si nu necesiti
evaluare adeevatld, urmind a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

Motivele care au stat la bazn ludrii deciziei sunt urmiiloarele;

- i conformitate ce HG. nr. 1076/2004. arl. 11 si judnd in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale previvute in Anexa 1 u aceluiagi act normativ,
pianu] nu ridica probleme din punct de vedere al protectiel mediului asupra factorilor de mediu §i nu
prezimti cfecte probabile asupra zonei:
- roma sludiatd in cadrul planutui menyjionat nu face parte dintr-o aric naturald protejaid declaratd
panit acum. conform legislatiel in vigoare:

- planul integreaza conditiile de mediu. problemele de mediu relevante pentru plan sunt anatizate si
planul nu poate avea un impact scranificativ asupra tactorilor de mediu;
- suprefaga luatd in studiv g planului este de 55300 mp din care 882 mp (teren intravilan curfi
consiructii} suprafagd totald depinuid de bencficiar st care tace obicctul prezentului PUZ: planul
propune schimbarea destinatici terenulut din zona de c¢ii de comunicatie si constructii aferente-
subzona cai de comunicatie feroviare in zond mixtd de servicii, comert, industrie si depozitare;

AUTINTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLUT BUZAU
Boziu, S SFSava de la B ,.'5' Lord Cend 124018
Fob s U238 S13 01700238 T1UeUa Aaby (TG Y S‘w Pran s 7238 H. AR
c-mail L offwe@upmbzanpmoro: o, Supmbz anpos.rn
Oneraior de dme cu caracter personal. conform melamwvulu. (Lifs) 2016:67 0




Ministeral Mediului Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Buzau

- planul crecaza cadrul pentru realizarea unui scrvice auto. valcanizare, Imprejmuire teren. alei
carosabile §i pietonale. spatii verzi ¢le., Care AU poale avea un impact scmnificativ asupra zonel:

- probabilitatea de apuriic a efectelor negative asupru mediului este mick:

- u sunt efecre cumulative ale planulut cu alte planuri:

- planul nu prezinta riscuri asupra saniud(y populatiel sau pentru mediu conform avizelor impuse
prin certificatul de urbanism;

Informarea si participarea publicului fa procedura de evaluare de mediu:

APM Buzau a asigural acecsul liber al publiculvi la intormalic primn:

- Anunturi privind depunerea notificarii in vederca emiterii avizului de mediu apéruic in
ziarul ~Viata Buzavlui” din data de 16-22.01.2021 si ziarul “Viala Buzaului”™ din data de 23-
29.01.2021;

- Anuntul privind decizia etapei de incadrare a apirat in ziarul “Viala Buziulyi” din data de
13-19.02.2071. Pina la data emiterii deciziel finule nu au fost integistrate opiniifobservarii
din partca publiculul.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios administrativ

Prezenta decizic poate |7 contestata in conformitate cu prevederile 11.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a cvaluarii de mediu pentru planuri 31 programe §i ale Legu
contenciosului administrativ nr. 334/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatimati inte-un drept ul
siu ori intr-un interes legitim se poale adresa instaniei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substanial. actele, deciziile sau omisiunile
autoritatii publicc competente pentru protectia mediulul. care fisc obicetu! participdrii publicului in
procedura de cvaluare a impactului asupra medinlui. prevazule de HG 4452000, cu respectared
prevederilor Legii contenciosului administratiy nr. 334/2004, cu medificarile ulterioare.

Actele san omisiunile autorititii publice competente pentru proteciia modiului, care fac
obiectul participarii publicului in procedura de cvaluare @ impactului asupra mediului, se atucd
odatd cu decizia ctapei de incadrare.,

Se pol adresa instanfei de  contencios administrativ  competente  $i  organizafiile
neguvernamentale care promoveazi proteciia mediulyi si indeplinese conditifle cerute de legislajia
in vigoare. considerandu-se i acestea sunt valimate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Solugionarca cererii s¢ face potrivit dispozifiilor Legii ar. 334/2004. cu modificarile
ulterioare.

(]
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Ministerul Mediului Apelor si Padurilor
Agentia Nationala peniru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Buziu

inainte de a se adresa instanfei de contencias administrativ competente, persoanele care fac
parte din publical interesal $i care se considerd vatimate intr-un drept ori intr-un interes legitim,
rebtie s solicite autoritatii publice emitente. in lermen de 30 de zile de la data aducerii la
cunogtinta publicului a decizici etapei de incadrare revocarca respectivel decizil.

Autoritatea publicd emitenta arc obligatia de a rispunde la plangerea prealabild in termen de
30 de zile de la data inregistririi acesteia la acca autoritate.

Procedura administraliva prealabila esle gratuita.
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
A JUDETULUI BUZAU

Str. G-ral GRIGORE BASTAN, Nr. 3, Operator date: 34133
Tel: (0238)725690/1, (0238)721901, Fax (0238)721539,
E-mail:medprevi@dspbz.ro; direconomic@dspbz.ro

Cod fiscal 11287265

Nr. 13783/13.01.2021

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate Publica Buzau
cu nr. 13783/23,12.2020, inaintata de catre D-nul Enache Sorin, 1dentificat cu
in calitate de proprietar cu domiciliul in Municipiul Ramnicu Sarat, Str.
Judetul Buzau.

In baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatii a O.M.S,
1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatate Publica precum si in temeiul
Ordinului Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei; .

In baza referatului de evaluare nr. 13 din data de 13.01.2021 intocmit de catre Ilie
lonut as. pr. de igiena la Directia de Sanatate Publica Buzau, se certifica prin prezentul
inscris ca:

Obiectivul: “CONSTRUIRE SERVICE AUTO, VULCANIZARE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA,LA NR. CAD 34783 SI LA CNCF CFR
BUCURESTI?. Faza PUZ

Adresa obiectivului: Municipiul Ramnicu Sarat, Str.Horia, Nr. 1B, Judetul Buzau.
‘Profilul activitatii: Service auto si vulcanizare.
Beneficiar: ENACHE SORIN si ENACHE NELA

Proiectul prezentat respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei, conform Ord. M.S. 119/2014, actualizat, art.5.

MEDIC PRIMAR IGIENA,
Dr. DOROBANTU ELENA

i
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ROMANTIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEIL ROMANE Neseeret
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BUZAU Buzau
SERVICIUL RUTIER Nr. 114612 din 28.12.2020
Operator de date cu caracter personal: 4333 Nr. ex. 27
CATRE

ENACHE SORIN si ENACHE NELA

cu domiciliul in mun. Ramnicu Sarat, 7 Judet Buzau

La solicitarca dumneavoastra adresata acestei intituii §i inregistrata Ja numirul de mai sus, privind

lucrarea<<CONSTRUIRE SERVICE AUTO, VULCANIZARE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA HORI4, LA NR CA4D 34783 SI L4 CNCF CFR
BUCURESTI >> emitem avizul nostru pozitiv, in vederea realizarii Plunului Urbanistic Zonal, cu
peiioada de valabilitate egala cu cea a Certificatului de Urbanism Nr. 217 din 05.08.2019 emis de
Primaria mun. Rm. Sarat si cu respectarea urmatoarelor conditii:

Racordarea accesului obiectivului la str. Horia se va face cu respectarea tuturor normativelor si
reglespentanlor tehnice in vigorare cu privire la proicetarca si amplasarea obiectivelor in zona
dremurilor;

Pentru eventuale nepotriviri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul luerarii;
Miiloaccle de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor realiza cu
respectarca normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 - 1,2,3,7);

Respectarca principalelor acte normative (LEGE nr. 30 din 29 ifulic 1991 *republicata,
CHDONANTA nro 43 din 28 august 1997 *repubiicatd, Ordinul 1294/2017 ai MT, pentru
aprehiser mormelor tehnice privind amplasarea lucrarilor cdilitarc a stalpilor pentru instalatii si a
»oonler i Jocalitatile urbane si rurale.

teniverantul, verificatorad de preiect si beneficiarul obiectivului de investitie sunt direct
raspunzatori, dupa caz, de producerea oricarui accident in zona accesufui fa Str. Horia, din
meeste R Sarat, datorat nerespectarii prevederilor/ conditiilor prezentului aviz sau a
eventaalelor erori de proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legisiatia in vigoare;
Prezentul aviz nu a fost emis in vederea eliberarii autorizatiei de construire, urmand sa va
ndrersati ylterior LP.J. ~ Buzau, Serviciul Rutier cu documentatic pentru amenajarea

necovelui famplasarea constructiilor in Zona drumulai public.

Priventil ayviz va fi utilizat strict la elaborarea Planului Urbanistic Zonal seop pentru care g

_fjl_i:_( sedicitat.
S-a achitat taxa prestéri servicii MAI cu chitanta serie TS166 nr. 10000399744, din 22.12.2020 in

saleure de 100 et

.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucessala Buziy

l/Z\’UI'EGibutie Energie
\../ Electricd Romania
Sucursala Buzau

Yel, +40 23R 405 701
Fax: +40 238 405 704
office. buzz u@d'stributic-conrgie o

CATRE,

ENACHE SORIN
Rm. Sarat

N Referitor la: Solicitare emitere Aviz PUZ.

Str. Maresal A4 Averescu Ni, 3, 120257, Buzdy, Jud. Buziu

C.LF. DEER/C.ULL. Suc. RO 14476722 f 14533682
R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 § 110/17072002
wiww, distributie-energie.ro

Urmare a cererii dvs. inregistrata la D.E.E.R - Sucursala Buzau cu nr. 125297/30.12.2020,

va eliberam Avizul PUZ, necesar depuneri documentatiei privind

proiectul "PLAN

URBANISTIC ZONAL —~ CONSTRUIRE SERVICE AUTO, VULCANIZARE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD 34783 Si LA CNCF CFR BUCUREST!" .

In zonele in care sunt amplasate retele electrice de medie si joasa tensiune se va realiza
obiectivul respectiv cu respectarea distantelor minime admise conform normelor si

normativelor tehnice aflate in vigoare.

Prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urmand ca acesta sa se obtina ulterior,

conform legislatiei in vigoare.

Director,

Sef SAR,
Ing. Danut RUSTIN

L

e here}

Intocmit,

Ing. Danut RADUTA

e
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® PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE Z

INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, N

ONA MIXTA
R. 18, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - " CONSTRUIRE SERVICE AUTO,
LA NR. CAD. 34783 $I LA CNCF CFR BUCUREST! "

VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA,

453456

AZ34C0

% R

% *
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TX,
s

65170

433050
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RIDICARE TOPO PENTRU PUZ
NR CAD 34782-GENERATOR PUZ

(_.__ S
X Y

)

333432 .208 |56 .
433135.063166 . 103
El

)

5351541 |66 827
33389.312|6€ 398

ETAPA1

® BILANT TERITORIAL —
PE TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.

® LEGENDA

® UMITE
LIMITA ZONEI STUDIATE P.UZ
LIMITA TEREN REGLEMENTAT PU.Z
® ZONIFICARE FUNCTIONALA
FEFENTI  ZONACE SIGURANTAA INFRASTRUCTURII FEROVIARE
LIMITA ZONE! DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE

G008 LUMITAZONEI DE PROTECTIE AINFRASTRUCTURIN FEROVIARE,
STABILITA CONFORM O.U.G. 1211998

E_—=_— = AUNAMENTUL CONSTRUCTIILOR

PN ACCESUL IN INCINTA
===} SERVICEAUTO, VULCANIZARE - PROPUSA

A=) SPATHVERZI PROPUSE
® CIRCULATII

[T ZONACIRCULATHAUTO 8I PIETONALE: DRUMURI LOCALE,
TROTUARE, ALE!, PLATFORME

@ UTILTATI
& STALP RETEA ELECTRICA LEA
& CAMIN GAZE NATURALE
O CAMINAPA
-»- CAMIN CANAUZARE
T o] RETEAAUMENTARE CU GAZE NATURALE
E_—— = RETEAALIMENTARE CUAPA
E_=—"5 RETEACANAUZARE
@ 5E VA RESPECTA PROGENTUL MINIM OF SPATH VERZI DE 20%, PREVAZUT
IN REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM PENTRU CATEGORIA DE
FUNCTIUNI PREVAZUTE:  ~
@ TERENUL REGLEMENTAT PRIM P.UZ ESTE:
. NUMARUL CADASTRAL 34782
- PROPRIETATE: ENACHE SORIN $1 ENACHE NELA
<IN SUPRAFATA DE: § = uzkoouv,(uAsuRATh
- CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTHCONSTRUCT!
- SITUAT TN INTRAVILANUL MUNICIFIULUI RANNICU SARAT
@ SUPRAFATA OE TEREN STUDIATA P.U.Z. ESTE:
$ = 5.500,00 MP.
9 P.O.T. MAX. = 60,00 %
OCUTMAX =18
REGIM DE INALTIME MAX. F+2
®BILANT TERITORIAL

PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.
ETAPE ULTERIOARE

TOTAL TEREN
TERITORIUL CONSIDERAT

SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA

8&2.00 | 100,00

INVESTITIE! DIN CARE :

SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA

CONSTRUIRII 529,20

TOTAL TEREN 60,00

TERITORIUL CONSIDERAT

MP % CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE

178,40 20,00 |

SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA
INVESTITIE] DIN CARE :

DRUMURI_PLATFORM|
SPATII VERZI

862,00 | 100,00 176,40 2000

SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA

e

Legenda:

Por

Stalp retea clecirica
Stalp lemn

Bomna riera - wooe-=- . Reteaguw
Caoin opa
Boroa ;_________}
ik "

ZONA STUDIATA

«—@—> Linic de jvala tonmanc e Linic CF dezafestats

Coustructii CF din cadastru
Linie CF activa{functiotals)

or Faataon
Sant sos
Sunt jos
Margine dnam

Contur oumere cadastrale

Ax drum
Zosa studists
Gard

p————mn.

Rete canalizare

Aerisire yaze [}

Retes apa

Stalic topogmfica —_— — Axdnm

-Nr. X Y
Pet. im] m)
451,023]831226,

3

350, 656 651244. 335
.
o

371.332|551153.042
432.621|661141.18°

NENe

| z
EN N o

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE
S = 5300 mp

YUAN POSIBILITAT! MOBILARE UF‘ANISTICA SC. 1: 500

CONSTRUIRI} (SERVICE AUTO,
VU LCANIZARE)

@ EXSTENT
P.0.T.= 0,00 %

@ PROPUS ETAPA 1
POT. =1769%

@ INDICATORI MAXIMALI

156,00
P.OT. MAX = 80,00 %

17,68

CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE
(DRUMURI, PLATFORME)

cuT=0,00 CUT.=0,176 CLLT. MAX = 1,80

54960 | €231

SPATI VERZ

ONOTA
17840 | 2000 SUPRAFATA DE TEREN, PROPRIETATEA

- INTREAGA
BENEFICIARULUI INTRA [N INCIDENTA ZONE! DE PROTECTIE
A .

VERIFICATOR/ NUME
EXPERT i

S.C. ACTIV - SERV!
AUT. J10/2575

Py CERINTA REFERAT / EXPERTIZA/ NR./DATA
R,

.R.l:’& 1‘7;*

car Proiect nr
ENACHE SORIN S| ENACHE NELA 1538 1 2020

SPECIFICATIE s NUME

SEF PROIECT | :  MILITARUM.

Faza:
PUZ

~ - = -
i~ 2 ILAN MUN, RM. SARAT, TR,
HORIA, NR. 1B, JUD. BUZAU

PROIECTAT 4" H. MILITARUM.

1. 500
- PLAN POSIBILITAT!

Data: Titlu planse; Plansa nr.

DESENAT )+ PAMFILOWU MITREA

12.20/ MOBILARE URBANISTICA D.A1/1




@ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA \
INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - "CONSTRUIRE SERVICE AUTO,

ot

VULCANIZARE, CONSTRUIRE fMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 SI LA CNCF CFR BUCURESTI! " (F
8! 3 ‘ .
: , @ LEGENDA
24345 . D ® LIMITE =
. e F N - ———e—— UMITA ZONEI STUDIATE P.UZ.
e N erien. CaAGHE SORIN o ENAGIE
@ NELA - NR. CAD. 34782 ¥ '

@ ZONIFICARE FUNCTIONALA
RIDICARE TOPO PENTRU PUZ

NA 3 Al |
NR CAD 34782.GENERATOR PUZ é%MpLéﬁéﬁ'TT;E INDIVIDUALE 31 FUNCTILM
ZONA CAl DE COMUNICATIE §I CONSTRUCTH
AFERENTE
- SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA
ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE

o jas3 185,705 ® CIRCULATII
e E==SET3 DRUMURI LOCALE, TROTUARE, ALE!, PLATFORME
@ UTILTATI

§ NR CAD 34782 = 882 mp ©ZONA STUDIATA DISPUNE DE RETELE DE UTUTATI

CENTRALIZATE (ALUIMENTARE CU APA, CANAUIZARE, GAZE,
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA, TELEFONIZARE),
DISPUSE IN LUNGUL STRAZII

@ DISFUNCTIONALITATI

@ UTILIZAREA NECORESPUNZATOARE A TERENULUI
© AMPLASAMENTUL ESTE SITUAT IN APROPIEREA ZONE! CAILOR

FERATE
@ CONSTRUCTII DE SLABA CALITARE, CE AFECTEAZA IMAGINEA
20NE!
@ TERENURI LIBERE, IN INCINTEE NEAMENAJATE ’
@ TERENURI NEFRUCTIFICATE URBANISTIC
® PRIORITATI

@ SCHIMBAREA DESTINATIEI TEIENULUI IN TEREN PENTRU
SERVICH, DEPOZITARE §I COMERT

@ REGLEMENTAREA INDICATORILOR URBANISTICI MAXIMALL
POT, CUT, REGIM DE INALTIME -

@ RESPECTAREA ALINIAMENTELGR §! RETRAGERILOR FATA DE
LIMITELE DE PROPRIETATE

@ ECHIPAREA CU UTILITATI NECESARE BUNE! FUNCTIONARI

@ REALIZAREA ACCESELOR CORESPUNZATOARE IN INCINTE

@ RESPECTAREA ZONEI DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE

® RESPECTAREA ZONEI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURI
al FEROVIARE:
=4 @ MASURI PENTRU FOLOSIREA EFICIENTA A TERENULUI PRIN
;,:; CONSTRUIREA PE TERENURI UBERE, SITUATE IN AFARA ZONE!
o DE SIGURANTA AINFRASTRUCTURII FEROVIARE
@ TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.UZ. ESTE:
- TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL 34782
ZONA STUDIATA - PROPRIETATE: ENACHE SORIN §| ENACHE NELA
____________ -IN SUPRAFATA DE: § = 882,00 MP. (MPSURATA)
. —— , - H - CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTI-CONSTRUCTI!
Legenda: “—8—> Linedsinsiis unsions ~——=~  Linie CF deuslectatn ! | : - SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUL RAMNICU SARAT
Q Fom o Fanten ——— Coastructii CF din cadastra L # SUPRAFATA DE TEREN STUDIATAP.UZ: S = 5.500 MP.
6/ Stalp retes electrics Saat s e C¥ 5 . [N R ;- . |
a4 Suole — S dou <= Couter comere cadastuly et AR VERIFICATOR/ NUME SEMNAT| CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
4 Bormadecs som--m Revagex 7 [473390.5%6 EXPERT
~®- Cuvaepe A dnim i 3 [333174. 333661 ‘ e .
i Bome Zom sudfisn ——————— Retca cantlizate 3 7.627| 661141 185] s.C. AngV - SERVICE S. ,}’E‘ S E LS Benefidar. Proisct nr.
©- Casis cocalizare T G —_— R AUT. J107257517 1 .0&\ \ ENACHE SORIN S! ENACHE NELA 1536 / 2020
Actisire grse &  Suiic fopogralica L SUPRAFATA ZONEI STUDIATE " T Tiu proiect PUZ - CONSTITUIRE ZONA —
© A dres S = 5300 mp SPECIFICATIE NUME AT WRPERTIEA LAN MUK M. ARAT, STR, | Fa28
” SEF PROIECT | ARH.MILITARUM. % HORIA, NR. 1B, JUD. BUZAU P.L.Z
@ PLAN SITUATIA EXISTENTA SC. 14500 PROIECTAT _ ~RHMIITARUM. < T lensa: Plansa
DESENAT N A PAMFILOIU MITREA PLAN SITUATIA EXISTENTA | A215

N




asflms = = EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROJECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 05.01.2021 Aviz nr: 402
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BZ/ 5

Catre: ENACHE SORIN §i ENACHE NELA
Adresa: jud. Buziu, mun. Rdmnicu Sarat,

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BUZAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BZ/5/402, privind lucrarea:
“Elaborare PUZ/DTAC+DTOE - Construire service aufo, vulCanizare. Construire imprejmuire
anr. cad. 34783 $ila C\ RES TI, str. Horia, nr.1B
mun.Rémnicu Srat, jud. Buzidu”, fara utilitdti (racord apa - canal,gaze naturale, termoficare,
racord energie electrica subterand), va comunicim urmatoarele:

.
7
‘L

g (radda »

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele $i echipamente de comunicatii
electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situa;ie; TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehriico-edilitare aferénte acestui obiectiv, proiectate

in afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii

tehnice de specialitate

Pentr? orice alte lucrari se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toati perioada implementarii investitiilor
cu conditia inceperii executiei lucrérilor in termenul prevazut de lege, cu
~ exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care si impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum gi/sau
modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Daca in timpul executarii lucrérilor la obiectivul dvs.se vor depista in
zona amplasam Ngt:lui instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi,
stalpi, etc.),aveti obligatia sd anuntati TELEKOM ROMANIA
COMM@N1CATIGN§"$*:A. - BUZAU - telefon 0238 404101, fax 0238 725959
pevmj’;‘mabilirea decomun acord a noilor conditii de amplasare.

RN 2 20 .
\| Responsabil ehbera(g_) Ay’lze Tehnice

1
\io
AT N




® PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA
- INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. |
VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR.

2
® BILANT TE:B'TORIAL - EXISTENT

433450

S IMBOL TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MPE | %
TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE PUZ DIN CARE
7 | SUMATERENURILOR AFERENTE PENTRU : 5 500,00 | 100,00
TEREN CAl DE COMUNICATIE AUTO $1 PIETONALE -
1sR |DRUMURI, TROTUARE, ALEI, PLATFORME PUBLICE 1,080, 11 | 1607
TCL |ZONALOCUINTE INDIVIDUALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | 40 5y | 592
AT
TSF |ZONA CAJ FERATE ]

|
‘l
(8V‘
- |

j{}
©

-
o]
) .
w =N

| 2000
e
<
80.00
"
*<
® 2 g
3 8
ZONA STUDIATA
Legenda: <—9—> Linic de inalia tensiune Linie CF dezafeotata !
[rp——— ]
Q b Constructii CF din cadastru S
om oF Fantana . ) )
( Stalp retea electrica Sant sus Linie CF activa(functionala) Nt Y
#  Stalplemn ————  Sant jos Contur numere cadastrale Pct. [m] ml
0 Bomamntiera ———————  Margine drum 1_|433451.023]661226.6
o cam | — i to A (R R
R . Retea canali 3 [433374.33 1153.0
0 Boma i1 Zomaswudita e 4 433432.627661141.1
—©)>- Camin canalizare - —  Ged Retea apa
8- Aerisire gaze &  Statie topografica Ax drum SUPRAFATA ZONE! STUDIAT
S = 5500 mp

® PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA SC. 1:

=

| =g



IXTA

KUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - "CONSTRUIRE SERVICE AUTO,
A NR. CAD. 34783 Sl LA CNCF CFR BUCURESTI *

(31250)

RICSCARE TOPO PENTRU PUZ

R CAD 34782-GENERATOR PUZ

et 'é}%’-*u

5Lm e g,

§£33432.208

TGL16T. 1726,

533435,085

6611854905

FELL8Y 547

661194.827,

e (R

£34324.372

W=
SMR GAD 34782 5882 mp

661176.9564,

Ta;a -Monica M.
MILITARU
-  arhitect

@ LEGENDA
e LnaTE
LBETA 20ME) STUDIATE PUZ.
ey LT & TERER REGLEMENTAT P.U.2.

® ZOMEICARE FUNCTIONALA
PSRNl zowk xrTA PERTRU SERVICH, COMERT, INDUSTRIE §i
DEPCTTASE

ZOME !.naazqz MODIVIDUALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
2083 Gl DE COMUNICATIE $| CONSTRUCTII AFERENTE

- CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA

ZOKR DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE

URITA 20853 DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
LRATR ZONET DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE,
STASRITA CONFORM O.U.G. 12/1998

ALBASIENTUL CONSTRUCTIILOR

ACCESULIN INCINTA

CIRCULATII

ZOMA CIRCULATII AUTO $1 PIETONALE: DRUMURI LOCALE,
TROTUARE, ALE!, PLATFORME

UTIUTATI

STALP RETEA ELECTRICA LEA

CAMIM GAZE NATURALE

CAMIN APA

CAMIN CANALIZARE

RETEAALIMENTARE CU GAZE NATURALE
REJEAALIMENTARE CU APA

RETEA CANALIZARE

CONDITIONARI $I RESTRICTI

@ SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE DE 20
ML. SITUATE DE O PARTE §I DE ALTA A AXE! CAll FERATE;

@ SE VA RESPECTA ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE, DE
100 ML. DE O PARTE §| DE ALTA A AXEI CAll FERATE, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI [N VIGOARE: HG 525/1996 $| O.U.G. 12/1988;

® SE VA RESPECTA REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI $i CONSTRUCTILOR
FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE;

@SE VA MENTINE ALINIAMENTUL EXISTENT AL CONSTRUCTILOR CU
RESPECTAREA RETRAGERILOR CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE;
ALINIAMENTUL LA STRADA HORIA SE STABILESTE LA 3M. DE LA LIMITA
DOMENIULWY PUBLIC; ’

® SE VOR RESPECTA RETRAGERILE §I DIST LE OBLIGATOR! (A

* AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE, CONFORM
PREVEDERILOR CODULUI CIVIL;

@ SE VOR RESPECTA REGULILE PRIVIND INSORIREA CLADIRILOR IN RAPORT CU
CLADIRILE INVECINATE, IN FUNCTIE DE DESTINATIAACESTORA;

@ UNITATILE CU CAPACITATE MICA DE PRODUCTIE, COMERCIALE §l DE
PREST. SERVICI, PRECUM SPALATORII AUTO, ATELIERE MECANICE,
TINICHIGERIl, ATELIERE DE TAMPLARIE ETC., CARE POT CREA RISCURI
PENTRU SANATATE SAU DISCONFORT PENTRU POPULATIE PRIN PRODUCEREA
DE ZGOMOT, VIBRATII, MIROSURI, PRAF, FUM, GAZE TOXICE SAU IRITANTE
ETC.. SE AMPLASEAZA IN CLADIRI SEPARATE, LA DISTANTA DE MINIMUM 15 M.
DE FERESTRELE LOCUINTELOR, DISTANJA SE MASOARA INTRE FATADA

; e LOQ&NTEI $ PERIMETRUL LJ«TA'[H. REPREZENT‘{I\‘END LIMITA SUPMFET;A
Z ONOTA g ) UNITATII RESPECTIVE. PENTRU UNITATILE MAI SUS-MENTIONATE SE ASIGU
Q@ SEVoR SECRAN P’;‘*gﬁg“&‘%‘%k A%%AE&%%%TAgTwU% M.LOBCELE_ADECVATE DE LIMITARE /T\ NOCIVITATILOR, ASTFEL INCAT SA SE
oh G VEDERER RESPELTRa GISTANTELOR. NORMATE 51 WPLSE. PRIN v 2»:2%_5 iN NORMELE DIN STANDARDELE IN VIGOARE. (CONFORM ORDIN
2 - PEGRU® DETERIORARI! A EVENTUALELOR RETELE SUBTERANE ® INAL'nMEA' MAXIMA A TMPREJMUIRILOR REALIZATE VA FI DE 2 M.,
EXSTENTE P, SECTRCE, ETC) SAPATURA SE VA EXECUTA NUMA @ SE VA RESPECTA PROCENTUL MINIM DE SPATI VER2I DE 20%, PREVAZUT
MAN. PN SESNGA SENEFICIARILOR DF RETELE IN REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM PENTRU CATEGORIA DE
@ BILANT TERITORIAL - PROPUS | PROPUSE:
- SE VOR EFECTUA N PREALABIL UNELE SONDAJE EXECUTATE MANUAL PENTRU
Is"‘w TEEFORUL CONSIDERAT [C17: JEREN DEPISTAREA POZITIEI EXACTE A EVENTUALELOR RETELE, IN VEDEREA
— T MP_1 % m;:gPECTARu D‘;S;ANTEBETRE mrﬁ Asg :;npu]%i fgm AVIZELE OBTINUTE
TERCOREX ZOME STUDW -PENTRU PREVENIREA Ril A EVEN | OR RETELE SUBTERANE
T |SUMATEREMS.OR AFERENTE PENTRU: 5.500,00 | 100,00 EXISTENTE (APA, ELECTRICE, ETC.) SAPATURA SE VA EXECJTA NUMA! MANUAL
TEREN CA# OE COMMGATIE AUTO $i PIETONALE - o111 1807 IN PREZENTA BENEFICIARILOR DE RETELE
| TSR _{ORUMUIRE, PRIDTLINRE. ALES, PLATFORME PUBLICE — . @ TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. ESTE:
70NA SEWCK OF INTERES GENERAL, DEPOZITARE §I - TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL 34782
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TA 1oL |comPLBEane 051 | 892 - CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTI-CONSTRUCTII
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————————— TSF |ZONA CRiFERGE 3.078,38| 55,87 @ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z. ESTE:
Py S =5.500,00 MP.
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: i ud-r
Interiocutor: Robert Badea

ENACHE SORIN si ENACHE NELA

Jud. Buzau, Mun. Ramnicu Sarat,
Cod postal:

Nr.315877.738/31.12.2020

Referiior la sclicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315.877.788 din 30.12.2020, privind
eliberarea avizulli de amplasament pentru autorizare lucrari de construire — service auto, vuicanizare,
imprejmuire la Str. Horia, la nr. cad. 34783 si la CNCF CFR Bucuresti - Jud. Buzau, Mun. Ramnicy
Sarat, Str. Horia, Nr. 1B, NC 34782, va restituim planul sc. 1:500, vizat de societatea noastra, proiect nr.
1536/2020 elaborat de ACTIV-SERVICE SRL, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planui de situatie s-au trasat orientaty componentete sistemully de distributie gaze naturale aflate in
exploatares socigtati noastrs.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un 2rogram ampiu de mogificare a regimului de prasiune in toate
sistemeie de distributie gaze naturale. drent pentau care. consiructile svsau Instalatile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiung medie,

Pentru imopiiul propus exista posibitati #e racordars Ia sistemu! de distributie gaze naturale existent,
n conformitate cu cerintele stpulate in Avizu Tehnic de Racordare pe un traseu stabilit prin solutia de
alimentare (documente emise de operatorul de distribuhe gaze naturale, conform Ordinglor ANRE nr
97/2018 publicat in M.O. 447/29.05.2018, cu respectarea Ordinului ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O.
768/6.10.2018 si a Ordinului 32/2017 publicat in M.0.344/2018)

Lucrariie propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale.

Inurma analizrii documentatiei depuse se emile;

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiuniie:
Avizul U este valabil sl pentry orangamente/racorduri ia retelele publise tehnico-adilitare existente.
Amglasarsa e oblactive noi. constructl noi $isau lucran de once naturl in zona de protectie a
FOnIuTiEir oS distioute a gazelor naturale @ statilor 3 racordunior sau a instalatilor de utilizare
s2za naturale se reslizeazd numal su respectarea Normeior Tehnice pentru proiectarea executarea
§' sdpcames sslemelor 0@ alimantare Gy garze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
3872012 (gistante minme admise zentry reaimul de medie Presiune. conform tabel 1 si 2},
prevederilor Legii energiei slectrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarite
ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului,
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
Avizul este emis in confopnilate-cu prevederiie Ordinuiui-47/,2003 al Ministerului Economiei si

Comertului numai pentru a igctivuiyi orm planului anexat si Cerfificatuiui
de Urbanism rr. 217 din 05' %g&m lﬂ#hgg%ﬁciimm Ramnicu Sarat.
Lirectis Qmerationald

! Adrian DOBREA _ <1
SEF DEPARTAMENT partament Mentenanti Asistent Sef Exploatare
Ypecializaty

DIRECTIA OPERATIONA p
| T — ‘“—“"e“é'
Prezenty 2viz este insctit de urmatodrele cosumente! 3kan sc. 1,500, p! 1 o
Achitat cu chitanta/Ordinul de Plata nr. /data 29,12.2020, factura.nr. ATP 1904633744,

b

Cadh o4

Robert BADEA
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| @ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA
INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT,
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COMPANIA DE APA SA BUZAU - Adresa Strada Spiru Haret or. 8. Buzdu
Reg. Com J0AB810/2007 - C UL RO 22987337

Secretanat Tel /Fax 0238 720366/ 023B8.445788

Bieny Uric Tel /Fax 02386711187 » Dispecerot 0238715438
office@catrizaurt - infopublic@Cabuzauro « WWW.coblzou o

L.'A” "‘K
. 4 ot @
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=
Operator date cu caracter personal 8 192

NeJLE T 60 0 K
Catre: ENACHE SORIN S| ENACHE NELA
in atentia: Primaria municipiului Ramnicu Sarat
Referitor 1a: Eliberare Autorizatie construire
AVIZ v 0% o2 el i

Pe baza cxaminarii ccrerii dvs. inregistrata la COMPANIA DE APA S.A. Buzau, la
nr.22670:23.12.2020, prin care solicitati AVIZ DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE, in baza
Legii50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, a normelor metodologice de aplicare a
legii aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009, cu modificarilc si completarile ulterioarc  si a
Regulamentuiui de organizare si functionarc a serviciului public de alimentare cu apa si canalizarc din
ariile administrativ — teritoriale ale localitatilor membre ADT 2008 ” aprobat prin Ilotarirea nr. 12/2009, va
facem cunoscut avizul favorabil - privind execufia lucrarii ;

-Denumire lucrare : CONSTRUIRE SERVICE AUTO, VULCANIZARE. CONSTRUIRE
MU ADA HORIA. LA NR CAD 34783 ST LA JCURESTI .
DTAC+DTOE)
-Amplasament lucrare: RAMNICU SARAT , Str. HORIA. BL. 1B
Jud. BUZAU
-Beneficiar lucrare ; EN/ RIN SI ENAC

NELA

cu urmatoarele precizari si conditii

Baza legala:

e Lcgca 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ultcrioare precum si 2 normelot
metodologice de aplicare a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 194372001 privind aulorizarca
lucrarilor dc constructii

o Ordinul 839/2009 al MDRL, cu modificarile si completarile ultericare - pentru modificarea si
completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executani
lucrarilor de constructii

o Lepea 1041995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si complctarile ulterioare

o SR 859171997 privind amplasarca in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura(distante minime fata de elementele de constructic, in plan vertical si in plan orizontal).

e Ordinul nr. 536/1697 pentru aprobarea normelor de igiena privind starea de sanatate a populatiei

+ Normativul P7/2000 privind proicctarca, executarea si exploatarea constructiifor fundate pe
pamanturi sensibile la umezire.

e HG 9302005 — Norme speciale-zone de protectie sanitara;

s Legea 5172006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu modificarile si completarile ulterioare

o Ordinal 88/2007 al ANRSC — pentru aprobarca Regulamentului cadru de organizare si functionare
a serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare;

s Legea 24172006 — a serviciului de alimentare cu apa si dc canalizare, cu modificarile si completarile
ulterioare

«  H.G. 1882002 modificata cu HG nr.352/2005, privind aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

e Regulamentul Scrviciului de alimentare cu apd si canalizare pe intreaga arie a delegarii serviciului;

e HG nr. 351/2005, modificata cu HG 783/2006. privind regimul substantelor prioritar periculoasc

Cod: F-PO-51-03 I din2
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11, CONDITH ST RESTRICT{I SPECIFICE INVESTITIEL IMPUSE DE AVIZATOR

- Pe amplasamentul Jucrarii propuse, nu cxista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare

- Situatia retelclor publive de alimentare cu apa si de canalizare corespunde trasajului.

- OBLIGATORIU se vor respecta distantele , stabilite prin legislatia in materie, respectiv. SR8591
~ 1997, intre  retelcle de apa - canal si lucrarile propuse. Aceste distante vor asigura posibilitati de
interventii in caz de avarii. revizii si eventuale zone de protectie .

- La inceperea lucrarilor, se va solicita participarea reprezentantului Centrului Zonal Ramnicu Sarat,
pentru identificarea in teren a retelclor de alimentare cu apa si de canalizare, a bransamentelor de apa sia
racordurifor de canalizare.

- Sc va evita amplasarea constructiilor pe caminul de bransament la rcteana de alimentare cu apa, pe
bransamentul de apa sau pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la acestea.

- Apele uzate evacuate in reteaua de canalizarc vor avea indicatorii de calitate cu limitele impuse prin
NTPA- 002.

- Daca exista subsol, acesta nu va fi conectat la reteaua publica de¢ canalizare, pentru a evita
inundarea acestuia la ploi torentiale.

- Eventualele deteriorari ale bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare din zona si
eventualcle pagube sau pierden de apa‘apu uzata ce pot aparea in timpul executici lucrarii propuse,
provecate din vina constructorului . vor fi remediate si suportate de catre acesta .

- Alaturat va inamtam planul de incadrare in zonea. pe care s-au trasat retelele publice de alimentare
cu apa si canalizare din zona.

- Avizul se emite pentru Jucrarea propusa prin Certificatul de urbanism nr. 217/05.08,2020, emis de
Pomaria municipiulut Ramnicu Sarat,

- Pentru  gestionarea  deseurilor de orice tip ( solide, lichide, materiale recuperabile,
némol, slam, etc.) sau alte tipuri de deseuri, beneficiarul va respecta legislatia in materie.

Prezentul aviz. este eliberat pentru obtinerea Autorizatiei de construire de la Primaric si este valabil
12 luni de la data emiterii. In cazul depasirii acestei perivade, veti solicita COMPANIEL DE APA
BUZAU prelungirea valabilitatii sau reactualizarea avizului, dupa caz.

Se vor adopta solutii de amplasare a constructiilor astfel incat sa se asigure conditiile necesare reafizarii
lucrarilor de exploatare, intretinere, interventii la avarii saw inlocuiri de retele de apa si de canalizare,
in vederea mentinerii in stare de functionare a acestora.

MANAGER DEPARTAMENT TEHNIC, SPECIALIST AVIZE,
Margarit Constantifi >~ - %45 Vm-zﬁru Simona
S dll
&v\z, 27
Cud: F-PO-51-03 2din2
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-AN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA

FRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SA
LCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA LA NR. CAD. 34783 \
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Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
| Publice si Administratiei

Cabinet Ministru T: +40-372 111 443
Bd. Libertatii nr, 16, www.mdrap.gov.ro
Latura Nord, sector 5

Bucuresti, cod postal 050706

Nr. 2646442.01.2021

Catre:
Domnaului Sorin ENACHE

Ramnicu Sarat, jud Buziu

Ref: avizare documentatie Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire

Stimate domn,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistratd la Ministerul Dezvolt3rii, Lucrérilor Publice si
Administratiei cu nir. 246/11.01.2021 privind avizarea documentatiei Construire service auto,
vulcanizare, construire fmprejmuire va comunicdm urmatoarele:

Avizarea documentatiilor de urbanism se realizeaza conform Anexei 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completdrile
ulterioare si Normelor metodologice de apticare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul MDRAP nr, 233/2016,

Avind in vedere atributiile stabilite prin Hotdrdrea de Guvern nr.477/2020 privind
organizarea $i functionarea Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei,
va comunicdm cd institutia noastra nu elibereaza aviz sau punct de vedere in scopul
obtinerii autorizatiilor de construire, prin urmare nu avem competente de avizare pentru
documentatia mentionata mai sus.

Cu deosebita consideratie,

MINISTRUL DEZVOLTARI, LUCRARILOR PUBLICE St ADMINISTRATIEI,
Y CSEKE ATTILA

(




/é",’_.’g\ COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE .CFR"-S.A. -

vgnssonan O e Registru! Comertelui T40:97 7471998, CUT: RO 054329 TSN IN SO
“‘%}f:« Bd. Dinicu Golescu nr.38, sector 1. Bueurest. Romansa %«%
4 www.efrro; c-mail: OfleeCFRE cfrros cod pogtal: G10873 ol SAM Nr. 14
F2
Directia Planificarc, Dezvoltare si Modernizarve Infrastructurd Feroviard  felfax: 021 311 71 30
Servicinl Coxtrol si Avicare Firnizori Feroviari i 1erti Tel: 6372 843270
Nr. 9747311727.01 2024 Tel. CFR: (91) 122081
(atre.
ENACHE SORIN

Spre stiina,

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE GALATI

Referizor:  solicitare aviz CFR pentru documentatia:

.. Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire Ia strada Horia, la nr. cad. 34783
sila ON CFL.CFR" BUCURESTI™.

Denumire corecti: ., Construdve service auto, vulcanizare, construire imprejmuire lu strada Haoria,
la nr. cad. 34782 yi fa linia de cale ferata™.

Urmare analizei documentaticl transmisa de duemmeavossua si conform Ordinului M. T. nr.
1381996, va transemitem fvizad C LR pentru documentatia mentionata.

L. Dare veneraly
Bengpiciar: ENACHE SORIN
Projeciant general » S.C.ACTIV - SERVICE S.R.L.
Calte ferata impiicard: Linia CF Ploiesti Sud - Viesani, infrastructurd [eroviard publich, interoperahila,
dubia. clectrificata. ceptralizati.

- Certificat de urbanism nr.217 din 03,0%8.2019, emis de Primaria municipiuhn Rimnicu-Sarat. judetul
Buzdu:

- Acord de principiv avizal de CTE al SRCF Galati. cu nr. 327:10.10.2019;

- Proces verbal nr. 730:0N/802:07.10.2019 intocmit de comisia Intrunitd la fata locului — Statia CF
Ramnicu-Sirat:

= Plan de situatie vizat de Serviciul Tehnpic de Evidentd Cadastru al SRCF Galati:

- Extras de carte funciard pr. 34782, emis de O.C.P.1. Buziu, B.C.P.1. Buzau.

-Contract de vanzare-cumppdrare autentificat cu nr. 667°:09.03.201 S(UNNP- NP Boiangiu Camela-
Anisoara.

17 Nijuetio existenié

Terenul in suprafatd de 882 mri{masuratd) si 870 mr(din acte) sc afld in mtravilanul
municipialut Rdmmicu-Sarat si este proprietatea sotilor Enache Nela si Enache Sorin, conform
extrasului de carte funciard nr. 34782, emis de O C.P.1, Buzau, B.C.P.J. Buziu

lerenul este amplasat pe partica stanga. in zona de proteetic a finiei CF Plotesti Sud - Viesant,
stafla CF Ramnicu-Saral. km 1614684,

Limirg zonei cadasirale CFR 2ste materializati pe planul de situatic vizat de Serviciu! Tehnie
de Evidentd Cadastru al SRCE Galati.

Lucrdn de and allate In vecinatate {poduri, podete, TN, ziduri de spriiin, etc.): - nu exista.

L' Tuge I of 3
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Cabfurile si insralatitte CFR {SCB, T1R, ELF:. - nu exisia.

117 Sirnugia proiecard

Documentafia trateazd copstruirea unui sorvice auto, vulcanizare §i imprejmuire la strada
Horia. NC 34783 si la ONCF CFR Bucuresti pe amplasamentul situat in intravilanul municipivlui
Ramnicu-Sarat, judetul Buziu.

Constructia propusd in suprafard de 156 m= se va amplasa pe partea stdngd. in zona de
protectie a infrastructurii feroviare a liniei CF Ploiesti Sud — Vicsani, stapia Ramnicu-Sdrat, la 32,30
m fa1a de axul liniei 1 a statici CF Ramnicu-Sarat si la aproximativ 38 m fagd de axul liniei 11 directe a
staticl (fir 1T Ramnicu-Sarat - Sihlea). Latura esticd de 12 m lungime sc afla la distanta de 3,6 m fa(d
de axul liniei CF cea mai apropiatd — linia IFTE(lnia 2LC), intre ki 161-678 sikm 161-190.

Tmprejmuirea terenulul se va realiza la limita terenului - proprictate a beneficiarului, astfel:

- pe lutura estich intre km 1614673 si km 181723, la distanga de 3,4 m Gaa de axul linici cea
mai apropiati-Linia IF TEiLinia 2LC). Imprejmuirca va consta din gard viu .,.Chiparos Leyland” care
se va aimplasa astlel incat sa nu afecteze staplul poligonului de instruire [FTE.

- pe latura sudica, perpendicular pe axul CF la distanta de 18.20 m .in dreptul km 1614675 si
va consta intr-un gard cu inaltimea de 2 m. cu Hsoclu de 0.3 m, stalpi TV si panouri din plasi sudatd.

Accesul la constructic s¢ va tace numal din strada Horia-partes de vest a terenuui,

Proprietaiea nu vt oven accese spre calea ferata.

Lucrarile proiectate se vor amplasa astfel:

- in afara zonei cadastrale CFR;
- partial in zona de sigurantd CFR {imprejpure teren),
- in zona de protectie CFR (a carei limitd este la 10000 m din axul ¢dn ferate).

I Coneiuzii
Avand in vedere cole mentionate mai sus, Compania Nagionald de Cai Ferate "CIR™ - S.A.

AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia: ., Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la

nr. cad 34783 si la CN CF,CFR” BUCURESTI”.

Denuniire corecta: ,, Construire service auto, vulcanizare, constritive fmprejuuire la strada Horia,
la nr, cad. 34782 si la linia de cale feratd™.

Beneliciar: ENACHE SORIN, numai cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romédniei nr, 83/16.11.2016 de modificare

si completare @ Ordonanter de Urgentd « Guvernului nr. 121998, privind transportul pe caile ferate

romape s reorganizare SNCFR aprobatd cu Legea nr. 8971099 se atrage atentia c& in Bmita a 20.00 m

mésuratt de o parte si de alta a axului linjel caii ferate publice este constituitd zona de siguranyd o

ingrastriecnoti feroviare necesara pentru amplasarca instalajiilor de semnalizare §i de siguranid a

circulatiel 51 a celorlalie instalatii de conduczre operativid a circulatiei trenurilor procum §i a

instalajitior si luerarilor de proteciic a mediului

C.N.CF. “CFR™ S A. poste inifia. in caz de nevoie, exproprieri pentru cauzi de utilitate publicd, In

condiitle legi:

2. “CFR™ — S.AL nu-si asumi raspunderca pentru eventualele degradan ale clidirii, determinate de

vibratiife (raficului feruviar si nici peatru poluarea fonicd, pe toatd durata existentei construcliei;

. Se imterzice depusitarea in vona caii ferate sau in zoma de sigurantd a ciii forate a restarilor

menajere, a deseurtlor, a molozului sau a materialelor de constructii:

4. Se iniercice manipularca si depozitarca substanfclor inflamabile sau explozibile sau a celor ¢¢

contravin normeler de proteche a mediului.

5. Pagubefe iregistrate la “CFR”-S.A. ca urmare a consecinjelor unor eventuale deranjamente Ja

cablurile si instalagile CIR. bicendii sau explozii produse de‘si la beneficiar. vor fi suportate de cire

acesta:

6. Beneficiarul raspinde de respeclarca prevederilor din actele nenmative de sceuritatea muncii,

protectia mediului si cele cv reglementeazd activitaten de apararea impotriva incendiilor, pe toatd

durata de ¢ ;1 utie $i de exploatare a constructici projectate:

Jf Pagelof
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7. Prezentu! aviz exie valebil dacd nu suii modificdri ale omplasamentului si ale efementelor
COFISTRUCH S

. Lucrarile de execulic vor incepe numa dupd objinerea:

- qurorizatic CFR peniru incepereu fucrdritor emisa de SRCE Galatl. in baza unci decumentati
tchnice, n faza D.T.ALC. intocmita conform Legit 30/1991 (republicata) privind autorizarca
exceutarii hucrfirifor in constructii st verificatd conform Legii ar 101995 privind calitates in
construciii ;

- anntorizagiel de consoryive emisi de antorititile focale:

9. Nerespectarea celor mentionate la punciele 1-8 din prezentul aviz. constituie contraventii sau
infraciiuni. dupa caz. ce sunt sanclionate conform

- H.G. nr. 203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea §i sanciionarca contraventiilor privind transporturile
pe caile ferate vomine. cu toate modificirile ulterioare™ sau

- Tegit ar. 289 din 11 oet. 2005 privind unele masuri pentru prevenirea §i combaterea ienomenulu
infractional in demeniul transportului pe calea feratd™;

- Legli nr. 3071991 privind auntorizarea lucrarilor de constructin

10 Prezentul aviz este valabil no durata de valabifitate a Certificatului de Urbanism carc Insofeste
documenratia, In cazul in care beneficiarul incepe leerarca in termenul de valabilitate al Certificatului

o =

emisa conform kgil,
Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa obtinil un nou aviz, dacd:

- Certificetu! de Urbanism care insojeste documentatia a expirat si nu a fost oblinutd Autorizagia de
Construtre contori legit

- Nu au fost incepute hrwerdrile respectiv nu au fost terminate Jueririle in termenul de valabilitate al
Autorizatici de Construire emisa in baza Certificatului de Urbanism care a insofit documentatia:

- Beneliciarul a adus modificar constructiilor fald de documentagiz care a facut obiectul avizului §i
care nu se mai inseric in limitele avizului acordat.

11. Se vor respecta prevederile si conditiile din acordul de principiu avizal de CTL al SRCF Galati cu

o, 327710.10.2019 si a procesului verbal pr. 730:0N/802:07.10.2019 intoemit de comisia intrunita ia

faia loculu: - Statia C1 Rédmnicu-Sarat: A

Director Generaf Adjanct Tehnic
Traian PREQAEASA
{

Director Planilicare,
Dezvoltare si Modernizare
Infrastructura Feroviard

Valentin DOROBA TM_,
M’& «

e

Sef Serviciu C. -\.F.F‘.T.
Aureliang ONES T

Kl Moes e BINFSCE
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PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500

BENEFICIARI:
ENACHE SORIN S ENACHE NELA

ADRESA :
MUN. RIGANICU SARAT, STR. HORIA, Nr.18
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S.C. ACTIV-SERVICE S.R.L. —

AUT J10/2575/1994
B.DUL N. TITULESCU NR. 51, BUZAU
TEL/FAX 0238.710566, 0744657435

1536 /2020
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STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 Sl LA CNCF
CFR BUCUREST!"




S.C. ACTIV — SERVICE SR.L. PR. NR. 1536/2020
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. Constituire zond mixtd intravilan mun.
Rémnicu Sirat, str. Horia, nr. 1B, judeful Buziu-

Construire service auto, vulcanizare, construire

imprejmuire la strada Horia, la nr. cad. 34783

si la CNCF CFR Bucuresti

BORDEROU
DE PIESE SCRISE SI DESENATE

=  Foaie de capit

= Borderou de piese scrise §i desenate

» Memoriu de prezentare

* Regulament local de urbanism

» {ncadrare in teritoriu sc. 1:1.000 — A1/5

= Plan de situatie sc. 1:500 — situatie existenta - A2/5

* Plan de situatie sc. 1:500 — reglementari urbanistice — A3/5

* Plan de situatie sc. 1:500 — echipare edilitard — A4/5

* Plan de situatie sc. 1:500 — proprietatea asupra terenurilor — A5/5

» Posibilitati de mobilare urbanisticd sc. 1:2.000 — DA1/2



S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1536/2020
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. Constituire zona mixt3 intravilan mun.
Réamnicu Sirat, str. Horia, nr. 1B, judetul Buziu-

Construire service auto, vulcanizare, construire

tmprejmuire la strada Horia, la nr. cad. 34783

si l]a CNCF CFR Bucuresti

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrdrii : Studiu de oportunitate in vederea elabordrii P.U.Z. -
Constituire zond mixti intravilan mun. R&mnicu Sarat, str. Horia, nr. 1B, judetul Buziu-
Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia, la nr. cad.
34783si la CNCF CFR Bucuresti
= Beneficiar : ENACHE SORIN SI ENACHE NELA
=  Proiectantul general : S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10 /2575 /1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau
= Data elaboririi : OCTOMBRIE 2020
1.2. Obiectul P.U.Z.
= Solicitari ale temei — program
Beneficiarii au inifiat elaborarea planului urbanistic zonal pe terenul situat in
intravilanul municipiului Ramnicu S#rat. Zona studiati detine posibilitdti multiple de
dezvoltare socio — economica oferite de pozitia in cadrul municipiului Rm, Sérat.
Obiectul lucriirii este reglementarea suprafetei de teren situate in
m_t_mml_mnmmm;n_nm._s_am in vederea stabilirii conditiilor pentru a se realiza
un service auto, o vulcanizire si imprejmuirea terenului la strada Horia, spre numarul
cadastral 36563( nr. cadastral constituit in urma alipirii terenurilor cu nr. cadastrale 34022
si respectiv 34783) si la CNCF “CFR-SA” Bucuresti, precum §i conditiile de asigurare a
utilitétilor necesare bunei functiondri a acestei investiii.
Prezenta documentatie se intocmeste in baza certificatului de urbanism nr. 217 din
05.08.2019, eliberat de catre Prunarxa Municipivlui Rdmnicu Sarat
. vederi ale pro Zvol localitatii zon iatd
Nu este cazul
1.3. Surse documentare
» Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior
- Planul urbanistic general
- Ridicare topo
- Studiu geotehnic
- Documentatii tehnice in domeniu
= Date statistice

- Nu este cazul
= Proiecte de investitii elaborat menii ce pri zvoltare
urbanistica a zonei

- Construire service auto, vulcanizare, construire imprejmuire la strada Horia,
la nr. cad. 34783 si la CNCF CFR Bucuresti

ht



2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
»  Date privind evolutia zonei
Zona nu a fost niciodatd construitd. Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia

amplasarea in aceastd locatic a unor noi functiuni service auto, vulcanizare prin
constituirea unei zone mixte de prestan servicii, comerf, industrie si depozitare.
»  Caracteristici semnifi ion: lutia 1 ii
Folosinta actuala a terenului nu a presupus relatii cu evolutia localitatii,
aceasta are in prezent categoria de folosintd curti- constructii si se afld in zona céi
de comunicatie si constructii aferente, subzona céi de comunicatie feroviara.
* Potential de dezvoltare

in cadrul procesului de dezvoltare urbani a oragelor se urmareste §i
imbunatatirea calititii serviciilor citre populatie. Realizarea investitiei propusd de
beneficiari, definirea unei zone pentru servicii, industrie, depozitare §i comert, contribuie
la dezvoltarea urbanistici a zonei.

Zona se dezvoltd cu prioritate avand in vedere amplasamentul fafd de zona
centrald a municipiului Rdmnicu Sarat, cét §i situarea terenului Intr-o zond frecvent
circulatd. Zona studiati face parte din unitatea teritoriald de referinta - UTR 13, conform
Planului Urbanistic General al municipiului Rdmnicu Sarat, zon3 cu mari perspective de
dezvoltare prin initiative private.

Initiativa realizarii unui service auto si a unei vulcanizari face parte dintr-o
strategic mai largd, de a folosi noile cunostinte in inovare tehnologica in scopul
economisirii timpului cit §i a costurilor. _Suprafata invecinati se poate dezvolta cu
prioritate avind in vedere si amplasamentul in apropierea zonei de locuinte, permiténd
atdt deplasarea rapidd a eventualilor clienti, cit i deplasarea rapidd a populatiei catre
locul de munca.

Zona are potential de dezvoltare datorita :

- amplasdrii terenului fatd de zona de locuinte;
~ amplasirii terenului fatd de strada Horia,
- existentei in apropiere a retelelor centralizate de utilitdfi (alimentare cu energie
electrica, alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze natural, telefonizare, s.a.)
2.2 .Ins;admmjn.mm
. p atd do | Janul localititii

Suprafata totald de teren reglementati prin P.U.Z., terenul cu numdrul
cadastral 34782 este de 882,00 mp, si este situat in intravilanul municipiului Rdmnicu
Sérat. Terenul are urmétoarele vecinatati :

- lanord - teren proprietate privatd nr, cad. 36563
- laest si sud — teren numdr cadastral 37057 (CNCF “CFR-SA”)
- la vest — strada Horia

Terenul care face obiectul prezentului proiect are categoria de folosinta
curti constructii.

. Relatlonarea zonei cu localltatea sub aggectul pozmen, accesibilitatii,

( d

Dezvoltarea zonei presupune, in pnma etapa oonstrmrea unui service auto
si a unei vulcaniziri, urmand ca in etape ulterioare si fie edificate constructii cu
functiunea de prestare de servicii, comert, industrie si depozitare.

Pentru oricare dintre functiunile propuse este necesard cooperarea cu
localitatea la principalele dotdri gi institufii de interes general (platformid de gunoi,
comert, alimentatie publici). De asemenea, forta de munci va fi angajati din zona.



in baza P.U.Z. se urmireste parcurgerea procedurii legale de schimbare a
destinatiei de folosintd a terenurilor, intocmirea documentatiilor pe specialitafi pentru
executarea utilitatilor, etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful. reteaua hidrografica, clima. conditii geotehnice. riscuri naturale.

Amplasamentul studiat se afla situat in zona esticdi a Mun. Rm. Sarat
Terenul prospectat este orizontal, stabil si nu este construit.

Geomorfologic — perimetrul studiat face parte din Cdmpia Roména (Campia
Réamnicului), iar litologic este constituit din depozite de terasi §i eoliene, fine la partea
superioara (prafuri argiloase, nisipuri prifoase, argile prafoase macroporice) cu grosimi
variabile de 1a 1,50 m — 7,00 m, care stau orizontal si stabil pe orizontul aluvionar grosier
constituit din pietri§ cu nisip grosier i bolovanis.

Litologic - geneza teritoriului este simpl, iar din punct de vedere geologic
este de data recent’ - cuaternar. El reprezintd terasele pe care raul Rm. Sérat gi le-a format
in cursul lui spre lacul Pliocen. Pe miasura ce lacul pliocen se retragea spre S-SE, réul Rm.
Sarat isi sapd albia prin sedimentele rdmase dupa retragerea lacului. Peste aceste
sedimente s-au depus depozite aluvionare sub forma de terase si lunci. La partea
superioard a acestora se afli depozite eoliene (loess) care imprimd zonei o nota
caracteristicd.

| date de vAnt si |

Conform, CR 1-1-3 = 2012 , Valori caracteristice ale presiunii de referin{d a
vantului, mediatd pe 10 minute, avdnd 50 ani interval mediu de recurentd 2%
probabilitate anuald de depasire)”, amplasamentul studiat se incadreaza intr-o zond unde
presiunea dinamica de baza stabilizata, la inaltimea de 10 m deasupra terenului, este Painy
= 0,60 kN/m®. Conform CR 1-1-4 — 2012, ,Roméania — Zonarea valorii caracteristice a
Tncarcgm'i din zapadi de sol, sox”, amplasamentul se incadreaza intr-o zoné cu Sox = 2,0
kN/m”,

Adéncimea de inghet - Conform STAS 6054-77 ,Zonarea teritoriului
Roméniei dupa addncimea maxima de inghet”, amplasamentul studiat este strébatut de
geoizoterma de 0°C la addncimea de 0,90 m.

Seismicitate

Conform reglementirii tehnice "Cod de proiectare seismicd - Partea 1 -
Prevederi de proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare, in zond studiatd, pentru evenimente seismice
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depésire in 50
de ani, are o valoare a, = 0,40g. Perioada de control (colf) Tc a spectrului de réspuns
reprezinta granita dintre zona de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona
de valori maxime in spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata, pericada de colf are
valoarea Tc= 1.6 sec.

Hidrologic - nivelul apei subterane nu a fost intdlnit in forajul executat pana
la adancimea de 6,00m de la TN, din informatii el se afld la adancimi mai mari, cantonat
in depunerile aluvionare grosiere ale rdului Rdmnic.

2.4. Circulatia

» Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulaiei rutiere,

feroviare

Terenurile din zona studiatd in planul urbanistic zonal, amplasata in
intravilanul municipiului Rémnicu Sarat, sunt amplasate la strada Horia, conform
planurilor anexate. Accesele pe terenul reglementat prin P.U.Z. se vor face de pe str.
Horia.



* Capacitili de transport, greutili in fluenta circulafiei. incomodéri intre
tipurile de circulatie. necesitati de modernizare a traseelor existente céi de realizare a unor
artere noi. capacititi $i trasee ale transportului in comun. intersectii cu probleme. prioritéti

Nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Terenul ce a generat prezenta documentatie are in prezent functiunea actuala
de teren curti constructii, aflat in zona de protectie a infrastructurii feroviare. Destinatia
stabilitd prin documentatia de urbanism P.U.G. este de zond cii de comunicatie, subzona
cdi de comunicatie feroviard , conform U.T.R. 13 §i conform Regulament Local de
Urbanism al Planului Urbanistic General Rm. Sirat.

Restul terenurilor ce intra in incidenta zonei studiate P.U.Z., au ca destinatie
stabilitd prin P.U.G. Rm. Sarat. zona locuinte individuale §i functiuni complementare,
zond cdi de comunicatie auto §i pietonald i subzond céi de comunicatie feroviard.

* Relationdri intre funcfiuni

In zona studiata , functiunile preponderente sunt cea de locuinte si cea de cai
de comunicatie auto, pietonald sau feroviard. In zona studiatd PUZ directia de dezvoltare
urbanistici conduce la realizarea unei zone mixte de servicii, comert, industrie i
depozitare, care s deserveasca zonele invecinate.

= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare cuprinsi in
zona studiatd PUZ este constituitd. Restul zonelor nu sunt construite, fiind preponderent
destinate ciilor de comunicatie feroviara,

* Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul.

» Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona ce se doreste a fi reglementati in prezenta documentatie va completa
activitatea existenta.

* Asigurarea cu spatii verzi

In incinta reglementata se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi,
conform Regulamentului General de Urbanism pentru aceasti zona functionala.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul.

« Principalele di onali
- Utilizarea necorespunzitoare a terenului;

- Amplasamentul in apropierea zonei céilor ferate;
- Constructii de slaba calitare ce afecteazd imaginea zonei;
- Terenuri libere In incinte neamenajate;
- Terenul este nefructificat urbanistic.
2.6. Echipare edilitari

» Stadiul echipérii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitéii
(debite si retele de distributie apa potabila. retele de canalizare. retele de transport energie
electricd. retele de telecomunicatie. surse $i retele alimentare cu cidldurd. posibilitati de
alimentare cu gaze natural

In apropierea zonei studiate, pe strada Horia, existd retele de utilitati:
alimentare cu energie electricé, alimentare cu apa, canalizare, gaze natural si telefonizare.

* Principale disfunctionalitéti
Nu este cazul.
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2.7. Probleme de mediu
= Relatia cadru natural — cadru construit

Nu este cazul. Fondul construit propus nu prezintd factori care ar putea
polua sau influenta calitatea factorilor de mediu, sol, aer, api, vegetatie.

» Evidentierea riscurilor naturale $i antropice

Nu existd riscuri naturale in zona studiatd inventariate §i catalogate ca atare
de citre Consiliul Judetean Buziu §i documentatia PUG a municipiului Rm. Sdrat.

in prezent terenul analizat in P.U.Z. este neamenajat si liber de constructii.
Faptul c@ terenul are un aspect plan orizontal, nu induce posibilitatea alunecarilor de teren
sau al inundatiilor care nu pot apirea aflindu-ne in absenta unui curs de apd major.

Singurii factori potentiali de poluare a zonei sunt depozitarea ilegald a
deseurilor si circulatia rutierd, aceasta neaflindu-se in regim de rezervatie naturald sau
patrimoniu gi neavand nici potential balnear sau turistic.

» Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicaii §i din

categoriile echiparii edilitare. ce prezintd riscuri pentru zond

- Se va respecta zona de siguranti a infrastructurii feroviare de 20 m. de o
parte si de alta a axei caii ferate;

- Se va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare,de 100m. de o
parte si de alta a axei cdii ferate, conform O.U.G. 12/1998.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Nu este cazul.
« Evidenti alului bal .
Nu este cazul
2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul a initiat elaborarea planului urbanistic zonal in vederea
realizarii unui service auto, a unei vulcaniziri §i imprejmuirea terenului. Zona studiati
detine posibilititi multiple de dezvoltare socio — economici oferite de pozitia in cadrul
municipiului Rm. Sirat. Din analiza situafiei existente, {inidnd cont de tendintele de
dezvoltare a zonei, se propune constituirea unei zone mixte: servicii, comert, industrie
si depozitare. B

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentul studiat, se afla situat in intravilanul municipiului RAmnicu
Sirat, aliniat la strada Horia. Terenul se prezinti orizontal, stabil si nu este construit. Din
punct de vedere al stabilitatii, precizim ci terenul se prezintd in conditii de stabilitate,
sectorul de teren nefiind afectat in prezent de fenomene de alunecare, eroziune sau alte
fenomene geologice care si pund in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

Avand in vedere caracteristicile terenului de fundare ( umpluturi cu grosimi
mari, praf argilos nisipos macroporic) si al constructiilor, se recomanda intocmirea unui
studiu geotehnic de detaliu, pentru a stabili cele mai bune masuri de proiectare a
fundatiilor in vederea mentinerii stabilitafii constructiei si terenului.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona care face obiectul prezentului P.U.Z. este situatd in intravilanul
municipiului RAmnicu Sirat, si este Incadrati in unitatea teritoriald de referintd a Planului
Urbanistic General Rm. Sarat, in U.T.R. 13.

Pentru zona situatd in UTR 13, conform Regulamentului Local de
Urbanism al Planului Urbanistic General Rm. Sarat terenul reglementat prin PUZ, face
parte in prezent din zona de cii ferate.

* Permisiuni:

- se mentin traseele existente;




- s¢ pot autoriza lucrdri de modernizare, reparatii, intretinere in limita zonei
cadastrale CF

- se pot amplasa cu avizul Ministerului Transporturilor: constructii i
instalatii aferente exploatdrii gi Intretinerii liniilor de cale feratd/ constructii §i instalatii
pentru exploatarea materialului rulant §i a mijloacelor si a mijloacelor de de restabilire a
circulatiei

- instalatii fixe pentru tractiune electricd, instalati de semnalizare,
centralizare, bloc de linii automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructii
aferente acestora, traversiri de céi ferate de citre drumuri prin pasaje la nivel sau
denivelate, subtraversarea liniilor de cale ferati de refele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte sub presiune de ap, gaze, produse petroliere tehnologice §i canale
libere;

¢ Se interzice:

- amplasarea oricdror constructii, depozite de material sau infiintarea de
plantatii care impiedic3 vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare

- efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar provoca aluneciri de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oriciror material care ar putea provoca
incendii sau explozii

¢ Conditionari si restrictii:

- constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata in intravilan, se antorizeazi cu avizul Companiei Nationale de C#i Ferate
”CFR-SA”, Ministerul Tranporturilor §i al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului;

- in zona de sigurant a infrastructurii feroviare de 20 ml. situati de o parte
si de alta a axei ciii ferate este interzisd executarea oriciror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane , cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru
care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor §i care nu pun in pericol
siguranfa circulatiei. in zona de sigurants a infrastructurii feroviare se pot amplasa
instalatii de semnalizare gi de siguran{# a circulatiei §i a celorlalte instalatii de conducere
operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor §i lucrdrilor de protectie a
mediului;

- regimul de aliniere a terenului §i a constructiilor fagi de drumurile publice
adiacente este cel rezultat din profilul transversal al strazii Horia, cu péstrarea regimului
de aliniere existent;

- la amplasarea cladirilor se vor respecta retragerile minime obligatorii
conform prevederilor Codului Civil;

- indl{imea maxima admisd pentru imprejmuiri este de 2m.;

- 8¢ vor asigura accese auto, pietonale, parcaje si spatii verzi cu respectarea
inclusiv a HG525/1996 si a RLU aferent PUG Mun. Rm. Sirat;

- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime stabilite prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

Conform documentatiei P.U.Z. terenul reglementat va trece in zona mixta:
servicii, comert, industrie §i depozitare. La emiterea autorizatiei de constructie se va
respecta Regulamentul Local de Urbanism avizat la faza P.U.Z..
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3.3. Valorificarea cadrului natural
Destinatia propusd respectd configuratia terenului. Profilul orizontal al

terenului favorizeazi implementarea unor functiuni, cum ar fi cele cerute prin temai,
acestea avand posibilitatea unei functionaliziri optime.

In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura orgamzarea eficienta
a teritoriului cu prevederea unui procent minim de 20% spatii verzi, prevdzut in
regulamentul general de urbanism, pentru categoria de functiuni previzute pentru aceasta
Zona.

3.4. Modernizarea circulatiei
» Organizarea circulatiei $i a transportului in comun

Circulatia auto in zona studiatd prin PUZ se va desfisura prin arterele de
circulatie existente care se mentin. Accesele la terenurile reglementate in prezenta
documentatie se vor face din str. Horia. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

* Organizarea circulafiei feroviare

Se vor respecta zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare,
cu respectare legislatiei in vigoare. Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor
de orice fel se va face dupd obtinerea avizului CNCF “CFR-SA”, a Ministerului
Transporturilor 51 a.l Mlmsterulm Dezvoltam Reglonale $l Tunsmulul

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permita circulatia
persoanelor cu handicap i care folosesc mijloace specifice de deplasare

3.5. Zonificare functionald — reglementiri. bilant teritorial. indici
bauisticd

Terenului reglementat prin prezenta documentatie va face parte din zona
mixtd, pentru servicii, comert, industrie si depozitare. Pentru terenul cu nr. cad. 36563
existd o documentatie de urbanism initiatd n vederea constituirii tot a unei zone mixte.
Pentru ceilalfi proprietari, ai cdror terenuri sunt incluse in zona studiati PUZ, se vor
mentine prevederile planului urbanistic general. Planul urbanistic zonal s-a elaborat avand
in vedere zonificarea functionald a parcelelor avind ca scop cresterea eficientei prin
folosirea intensivi a terenului.

Proiectul se va realiza in multe etape . Intr-o prima etapi se propune
amplasarea unei constructii pentru servicii, industrie — service auto si vulcanizare cu
toate instalatiile de apa, canalizare, gaz, electricitate, necesare bunei functiondrii i
realizarea imprejmuirii terenului reglementat. Terenul din jurul constructiei se va
sistematiza pentru indepirtarea apelor pluviale din jurul siu. In cadrul incintei se va
realiza o platforma gospodireasca.

Functiuni admise in afara zonei reglementate PUZ:

Zona studiatd face parte din unitatea teritoriald UTR 13 (conform PUG
prezent), care permite enunfarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare §i
construire prevazute de regulament. Astfel se mentin reglementdrile PUG pentru
terenurile aflate in zona studiatd, aparfindnd altor proprietar.

Qongltigngn §l !:g!!:!gt!!

e se va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare, de 100ml. situati de o parte si
de alta a axei cdii ferate, conform O.U.G. 12 din 1998. Terenurile cuprinse in zona de
protectie a infrastructurii feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare.



* se va respecta zona de sigurant3 a infrastructurii feroviare, de 20 ml. situati de o parte si
de alta a axei c#ii ferate. Terenurile cuprinse in zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, cat si prevederile Regulamentului
Local de urbanism aferent P.U.G. Rm. Sérat.
¢ se va respecta regimul de aliniere a terenului §i constructiilor fatd de drumurile publice
adiacente, findndu-se cont de profilul strizii Horia,
e se va mentine aliniamentul existent al constructiilor cu respectarea retragerilor conform
legislatiei in vigoare;
 se vor respecta retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de
proprietatile vecine, conform prevederilor Codului Civil;
* se vor respecta regulile privind insorirea cladirilor in raport cu cladirile invecinate, in
functie de destinatia acestora;
e unitdfile cu capacitate micid de productie, comerciale §i de prestiri servicii, precum
spélatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tAmplirie etc., care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se¢ amplaseazd in cladiri
separate, la distantd de minimum 15 m. de ferestrele locuintelor, distanta se masoara intre
fatada locuintei si perimetrul unititii, reprezentdnd limita suprafetei unittii respective;
pentru unititile mai sus-mengionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. (conform
Ordin 119/2014);
e indlfimea maxima a imprejmuirilor realizate va fi de 2 m.;
e se va respecta procentul minim de spatii verzi de 20%, previzut in Regulamentul
General de Urbanism pentru categoria de functiuni propuse;

Indicatori urbanistici maximali:

P.O.T.max. =60 %

C.U.T.max. =1,80

Regimul de indl{ime propus pentru aceasti zoni va fi de maximum P+2,

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN CARE SUMA 5.500 100,00
TERITORIILOR AFERENTE PENTRU:
TSR TEREN CAI DE COMNICATIE AUTO $I PIETONALE - 1.049,11 19,07
DRUMURL TROTUARE, ALE]L, PLATFORME PUBLICE
TCL ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI 490,51 8,92
COMPLEMENTARE
TSF ZONA CAI FERATE 3.960,38 72,01
BILANT TERITORIAL PROPUS
SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN CARE SUMA | 5.500 100,00
TERITORIILOR AFERENTE PENTRU:
TSR TEREN CAI DE COMNICATIE AUTO SI PIETONALE - 1.049,11 | 19,07
DRUMURL TROTUARE, ALEL PLATFORME PUBLICE
TCC ZONA MIXTA: SERVICII, COMERT, INDUSTRIE $I DEPOZITARE 882,00 16,04
TCL ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 490,51 8,92
TSF ZONA CAIl FERATE 3.078.38 | 55.97
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BILANT TERITORIAL PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.

-ETAPA 1
TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP ‘ %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 882,00 100,00
SUPRAFATA DESTINATA CONSTRUIRII 156.00 17.69
(SERVICE AUTO. VULCANIZARE) ’ ’
CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE (DRUMURL, 549,60 ' 231
PLATFORME) 2 ’ '
SPATII VERZI 176,40 20,00 |
- ETAPE ULTERIOARE , -
TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
S __MP %
SUPRAFATA DE TEREN QFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 882.00 100.00
SUPRAFATA DESTINATA CONSTRUIRII
(SPALAT(;fRIE AUTO) 529,20 — _ﬁ,fo 00 .
CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE (DRUMURI, I
PLATFORME) 176,40 | 20,00
| SPATH VERZI 176,40 20,00
Noti: Intreaga zona studiati PUZ se afldi In zona de protectic a
infrastructurii feroviare
3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
e Alimentare cu apd

Alimentarea cu api a obiectivelor din zona studiatd se va face din refeaua
existentd pe strada Horia.
o Canali
Racord la reteaua centralizatd de canalizare existentd pe str. Horia.
. Al rie elegiri
Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona studiati se va face
din reteaua existents pe strada Horia.
e Telecomunicatii
Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structurd GSM si
internet. Obiectivele din zona studiati PUZ vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.
* Alimentare cu caldurd
Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incélzire prin
intermediul centralelor termice care vor funcfiona cu diverse tipuri de combustibil.
Incilzirea se va realiza in functie de destinatie §i capacitate, cu respectarea legislagiei in
vigoare.
* Alimentare cu gaze naturale
Reteaua de distributie a gazelor naturale se afla pe str. Horia, cu posibilitate
de racordare,conform legislatiei in vigoare.
¢ Gospodérie comunald
Municipiul Rdmnicu Séarat dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere
ce vor rezulta din incintele din zona studiatd PUZ, vor fi preluate §i eliminate de firme
autorizate, pe bazi de contract.
3.7. Protectia mediului
» Diminuarea pdna la eliminare a surselor de poluare
Nu este cazul.




» Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prin sistematizarea verticald a terenului, prin executarea rigolelor de
scurgere pentru apele pluviale si prin ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita
stagnarea apelor pluviale pe amplasament prevenindu-se astfel inundarea zonei.

* Epurarea §i preepurarea apelor uzate - Conform legislatiei in vigoare.

* Depozitarea controlat3 a deseurilor

Deseurile menajere rezultate pe amplasament, din zona studiatid PUZ vor fi
depozitate in pubele si ap01 evacuate la rampa de gunoi a locahtétn
perares il 7

verzi

Dupéd terminarea lucrdrilor de construire se va realiza o sistematizare
verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inliturarea resturilor
materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal i se va amenaja zona verde prin
inierbare. Conform Regulamentului Local de Urbanism si a Regulamentului General de
Urbanism, pe terenul reglementat prin P.U.Z. se va asigura un procent minim de 20%

spatii verzi.

= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

= Refacere peisagistica si reabilitare urbani

Executarea zonelor §i a spatiilor verzi va conduce la imbunititirea
aspectului zonei §i la crearea unui ansamblu modem.

»

Monitorizarea factorilor de mediu

In zona studiati nu sunt existd surse de poluare ce afecteazd mediul
inconjurétor, iar spatiile verzi existente in incinte daci sunt bine intretinute pot avea ca
efect micsorarea poludrii sonore rezultati din traficul generat pe arterele adiacente de

circulatie.
3.8. Obiective de utilitate publici
Lgsja.x;e_a obiectivelor dg utilitate publicd - Nu este cazul
a ti ietate imobi ren +
constructii) dm zond
- 1 Propri ubli
Terenul aferent drumurilor si a cailor de comunicatie pietonali.
- terenuri proprietate privati (de interes nati judetean si local

Terenurile aferente céilor ferate sunt in proprietatea privati a statului sau a
unititilor tentonal- adnnmstratlve

Terenul propus spre constnure si terenunle mvecmate sunt in proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice.
. rminarea circulatiei terenurilor intre detindtori in vederea realizarii
obiectivelor propuse

Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privatd destinate concesionrii
Nu este cazul,

- terenuri aflate in proprietate privati destinate schimbului
Nu este cazul.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
* Inscrierea amenajadrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.
Zona studiata este cuprinsd in P.U.G, terenul studiat fiind situat in
intravilanul municipiului Rimnicu S#rat.



» Categorii principale de intervenlie care si suslini materializarea
programului de dezvoltare
- Obtinerea acordurilor i avizelor legale i aprobarea P.U.Z.;

- Obtinerea autorizatiei de construire pentru obiectivul propus;

= Priorité(i de interventie
- aprobarea P.U.Z.
- executarea acceselor auto, pietonale, precum §i a parcajelor aferente corelate cu
capacitatea obiectivului §i cu importanta amplasamentului;
- obtinerea avizelor §i autorizatiei de construire;
- schimbarea folosintei terenului pentru realizarea obiectivelor de investitii;
- echiparea cu utilititile necesare bunei functionari;

» Aprecierea ¢l 1 P.U.Z. asupra pr erilor avansate. e

restrictii

Propunerile avansate vor conduce la dezvoltarea economici a zonei prin
schimbarea functiunilor pentru terenul reglementat si modificarea indicatorilor
urbanistici, cat §i a celorlalte obiective ce fac obiectul zonei studiate PUZ. Nu se vor
autoriza in zond lucrari ce pot avea un grad ridicat de nocivitate sau prezinti pericol de
accidente tehnologice. Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou,
modern si in primul rdnd va intregi urbanistic zona studiatd. Se vor respecta restrictiile
enuntate in piesa scrisd §i evidentiate in piesa desenati.

'ania_ﬂ_dulalmmt__mmmadurmatsm

Realizarea obiectivului.
- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati. atragerea de fonduri. etape
realizare. pr investitii’

Pentru a pregiti corespunzitor investitii viitoare este necesard
disponibilitatea de teren in vederea construirii.

Suprafata terenului reglementat PUZ este de 882,00 mp. si este
proprietatea privatii a beneficiarilor: Enache Sorin si Enache Nela

Suprafata de teren sudiati P.U.Z.: S = 5.500.00 mp.

Intocmit,




S.C. ACTIV —SERVICE S.R.L. PR. NR. 1536/2020
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. Constituire zond mixta intravilan mun.
Ramnicu Sérat, str. Horia, nr. 1B, judetul Buziu-

Construire service auto, vulcanizare, construire

imprejmuire la strada Horia, la nr. cad. 34783

si la CNCF CFR Bucuresti

RE LOCAL DE M
FERENT P.U.Z.

L Dispozitii generale
1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinti sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care stid la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum §i a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor §i de amplasare a constructiilor gi a amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executiirii constructiilor. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie
un ansamblu de principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum §i amplasarea si conformarea constructiilor si amenajérilor, in acord cu
prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie si se asigure concilierea interesului
cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietétii private si apirarea
interesului public.

2. Baza legald a elaborarii

In temeiul H.G. nr. 456/1994 republicatd, privind organizarea si functionarea
MLPAT si in conformitate cu Hotirirea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului
nr. 433/22.12.1999, MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000, care sti la baza elaborarii
prezentului regulament local de urbanism.

Reglementarea tehnica a fost aprobati cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor si stabileste conditiile de autorizare a executirii constructiilor, prin aplicarea
directd §i corelatd a regulilor generale de urbanism de citre autorititile abilitate, in
conditiile legii.

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarca patrimoniului
natural $i construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer in afara incintelor san in interiorul
acestora fird a fi introduse in tomberoane. Evacuarea acestora la platforma de gunoi se va
face saptaménal sau de céte ori este nevoie.

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatic, etc., depreciazd valoarea peisajului, este
interzisa.




Tindndu-se cont de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleasi
materiale de finisaj a cladirilor propuse, se va obtine un ansamblu coerent, unitar i cu
aspect corespunzator destinatiei i exigentelor modeme privind calitatea constructiilor.

Construcfiile vor avea structura de rezistentd corespunzitoare zonei seismice §i
clasei de importanta a constructiilor, vor fi din materiale durabile si cu finisaje superioare.
Executarea zonelor §i a spatiilor verzi va conduce la imbunitétirea aspectului zonei §i la
crearea unui ansamblu rnodern

i .

Autonzapa de construire va contme obligatia men‘;mem sau credrii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, stabilitd conform
Regulamentul General de Urbanism. Se vor amenaja spatii inierbate precum si plantatii
de aliniament. Pentru zona functionala propusa prin documentatia P.U.Z., zona mixta -
servicii, comert, industrie i depozitare, procentul minim de spatii verzi este de 20% din
suprafafa terenului.

Imprejmuirile in aliniament intereseazd atdt domeniul public cit si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putdnd fi stabilite regulamente ale
Administrafiei Publice Locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar ele sunt de interes
public datoritd calitafii participante la crearea peisajului urban.

Imprejmuirile amplasate pe laturile laterale §i posterioard ale parcelei sunt
realizate din rafiuni de delimitare §i de protectie a proprieté{ii private pentru evitarea
intruziunilor precum gi relatiile de vecindtate sunt reglementate de prevederile Codului
Civil.

fmprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la
ameliorarea aspectului exterior atit prin alegerea materialului de constructie cit si a
esentelor vegetale cét si calitatea executiei.

prejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.
Imprejmulnle realizate pe limitele laterale si posterioard vor fi de preferin{d opace sau
realizate prin plantarea de gard viu.

Indltimea maxima admisi pentru Imprejmuiri este de 2,00 m cu posibilitatea
realizérii unui soclu plin de maxim 50 cm.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apsrarea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatici de construire
eliberate in conformitate cu Legea 50/1991 modificati privind autorizarea executirii
constructiilor. Constructiile se vor executa din materiale durabile, cu respectarea
legislatiei in vigoare, potrivit zonei seismice si clasei de importantd a constructiilor.
Constructiile nou propuse, se vor amplasa la distante corespunzatoare, potrivit normelor
PSL

Cladirile vor avea acoperis tip sarpanti sau terasi, cu pante corespunzitoare
tipului de invelitoare, pentru scurgerea apelor provenite din precipitafii. Spatiile vor fi
prevazute a avea finisaje netede, lavabile si imputrescibile sau panouri tip sandwich.
Panourile tristrat tip sandwich, ce au suprafete netede, impermeabile, sunt imputrescibile
s vor fi vopsite in cdmp continuu.

Pentru punerea in aplicare a acestui plan urbanistic zonal, benefiaciarul va trebui
sd realizeze urmatoarele etape: trasarea parcelelelor, sistematizarea verticald a zoneli,
plantarea zonelor verzi.

Zona de teren reglementatd prin prezenta documentatie este caracterizati de
urmatorii indici urbanistici :

P.O.T.max. =60%

C.U.T.max.=1,8

Cladirile vor avea regim de inil{ime maxim P+2.



4. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama
si de prevederi ale Codului Civil cum ar fi :

- Servitutea privind picdtura streginilor (obligatia proprietarului de a impiedeca
scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sdu pe terenul vecinului, poate conduce la
retragerea constructiei fati de limita proprietitii in cazul unor anumite conformiri ale
acoperisului).

- Retragerile §i distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de
proprietitile vecine:

* orice constructii se pot face de citre proprietarul fondului vecin numai cu

respectarea unei distante minime de 60 de cm. fatd de linia de hotar

* cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului

vecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar fi

orientate citre acest fond.

- Aliniamentul constructiilor fafd de domeniul public va fi conform legislatiei in
vigoare, mentindndu-se aliniamentul caracteristic zonei. Astfel aliniamentul constructiilor
va fila 3ml. fata de limita de proprietate spre strada Horia.

Unitétile cu capacitate mica de productie, comerciale §i de prestdri servicii,
precum spaldtorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tAmplirie etc., care pot
crea riscuri pentru sindtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibrafii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazi in cladiri
separate, la distanfa de minimum 15 m. de ferestrele locuingelor.

Distanta se mdsoara intre fatada locuintei §i perimetrul unitafii, reprezentdnd
limita suprafefei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incét si se incadreze in normele din standardele
in vigoare (conform Ordin 119 din 2014),

Autorizarea constructiilor se va face In urma examinirii tuturor acestor probleme.

li cu privi asigurar selor

Situarea terenurilor in intravilanul municipiului RAmnicu S#rat, la strada Horia,
oferd acces facil la viitorul amplasament al diferitelor imobile ce vor fi realizate pe acest
amplasament, pentru urmérirea comportarii in timp, intrefinere si posibile interventii
necesare. Accesul in incinte se va asigura din strada Horia, cu respectarea conditiilor
impuse de administratorul drumului gi de legislagia in vigoare.

6. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Alimentarea cu ap3

Alimentarea cu apd a obiectivelor din zona studiati se va face din reteaua

existentd pe strada Horia, cu respectarea conditiile impuse de organele competente.
Canalizare

Retelele de canalizare interioard terenurilor studiate vor fi racordate la reteana
centralizatd de canalizare existentd pe str. Horia, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Apele uzate menajere se vor evacua separat de apele rezultate din activitatile de
productie.

Alimentarea cu cilduri

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incilzire prin
intermediul centralelor termice care vor funcpona cu diverse tipuri de combustibil.
Incilzirea se va realiza in functie de destinatie §i capacitate, cu respectarea legislagiei in
vigoare.



Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electricid a noilor consumatori se va face prin racord la

refelele existente in zond. Alimentarea cu energie electrici se va face conform solutiei de
alimentare ce va fi elaborata de citre firmele specializate.
Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rdnd pe structurdi GSM si
internet. Obiectivele din zona studiati PUZ vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.

Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de distribugie a gazelor naturale se afla pe str. Horia, cu posibilitate de

racordare,conform legislatiei in vigoare,
Gospodérie comunali

Municipiul Rdmnicu Sarat dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere ce vor
rezulta din incintele din zona studiatdi PUZ, vor fi preluate si eliminate de firme
autorizate, pe bazid de contract.

Prescriptii generale

Se va urméri diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare a solului §i
aerului, specifice perioadei de executie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de
carburant de la utilaje (sau pe parcursul exploatdrii de la masinile de interventie) si
limitarea extinderii prafului prin montarea panourilor perimetrale santierului. Aceasti
poluare este nesemnificativa §i poate fi inléturata fird urmari.

Dupéd terminarea lucrdrilor de infrastructurd i de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inliturarea
resturilor materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal, se va amenaja zona verde
cu suprafata minima de 20% din suprafata totald a terenului. Constmc;ijle nou propuse, se
vor amplasa la distante corespunzitoare, potrivit normelor P.S.I. si Codului Civil.

7. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Terenul generator PUZ are suprafati de 882,00 mp..

IIL. Zonificarea functionali

1. Unitati si subunititi functionale

Destinatia suprafetelor sunt conform celor evidentiate in plansa reglementiri
urbanistice anexata.

IV ri la ni nititilor si itdtilor f

n :

Prevederile specifice sunt cele detaliate anterior.

1. Se vor amplasa constructiile pentru servicii, comert, industriale si depozitare, cu
respectarea distantelor prevazute in Codul Civil.

2.Accesul la terenul reglementat in prezenta documentatic se va face din str.
Horia. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

3. La executarea fundatiilor se va tine cont de adancimea de inghef si de studiul
geotehnic.

4. In jurul cladirilor se vor prevedea §i executa trotuare etange.

5. Constructiile se vor realiza din materiale durabile.

6. Regimul de iniltime maxim va fi de parter si doui etaje.

7. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu iniltimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

8. Alimentarea cu api se va face din reteaua centralizatd a municipiului.
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9. Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in containere speciale si preluate
de firme specializate. Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua de canalizare de
incintd §i sunt transferate in refeaua centralizati a localitatii.

10. Alimentarea cu energie electrici se va face din retelele existente in zoni, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

11. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a
avizelor §i acordurile prealabile.

12. Se va realiza un sistem de preluare a apelor din precipitatii pentru a evita
patrunderea acestora la fundatii si pierderea stabilititii constructiilor §i a terenului.

13. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucrdri de sistematizare
verticald a terenului.

14. Construcfiile vor avea structura de rezisten{d si finisajele previzute in
proiectul tehnic si aprobate prin autorizatia de construire.

15. P.O.T. max = 60,00 %;

C.U.T. max. 1,80

16. Terenul rdmas liber se va inierba si planta.

17. Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de
executie.

18. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

19. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenti.

elalte obiective ce se vor construi in studiatd se mentin
functiunile din planul urbanistic general.

Misuri pentru protectia factorilor de mediu: Obiectul lucririi este
reglementarea suprafetelor de teren, proprietatea beneficiarilor, situat in intravilanul
municipiului Rm. Sarat, in vederea stabilirii condiiilor pentru a se realiza un service auto
si a unei vulcanizauri §i racordarea acestora la utilitatile necesare bunei functionari.

Realizarea investitiei propusa de beneficiar, definirea unei zone pentru servicii,
comert, industrie si depozitare, contribuie la dezvoltarea urbanistici a zonei.

- Se va urméri diminuarea pénd la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de executie.

- Zonificarea functionala a parcelei are ca scop cresterea eficientei prin folosirea
intensiva a terenului.

- Se vor recupera terenurile degradate prin inliturarea resturilor materialelor de
constructii.

- Dupa terminarea lucrérilor de infrastructurd si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei.

- Se va refacere stratul vegetal i se va amenaja zona verde prin inierbare.

- Se vor amenaja drumurile de acces, alei si platforme intre constructii.

- Organizarea eficientd a teritoriului cu prevederea unui procent de 20% spatii
verzi;

- Vor realizate imprejmuiri, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietitii
private.

- Incinta se va echipa cu utiliti{i necesare bunei functionari.

- Colectarea selectiva a deseurilor proprii reciclabile si depozitarea acestora in
pubele si apoi valorificarea prin operatori autorizati.

- Se vor realiza racordurile la utilitati necesare bunei functiondri.

- Se va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare.

- Se varespecta zona de siguran{3 a infrastructurii feroviare.



Interdictii :

a. Interventiile nu sunt permise decét pe baza unor documentatii de specialitate de
detaliu privind amplasamentele, traseele si necesarul de utilitati, profilele transversale,etc.

b.nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor previzute prin
zonificare ;

c. Prin lege (OG 12/1998 art. 29 al.(2)) este instituitd o zond de sigurantd a
infrastructurii feroviare publice care cuprinde figiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte §i de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor, precum §i a instalatiilor i lucrarilor de protectie a mediului. Se va
respecta zond de siguranti a infrastructurii feroviare publice.

d. In zona de siguranta, indiferent de proprietarul terenului, ESTE INTERZISA
amplasarea oricarei alte constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii in
afara celor apartinind infrastructurii feroviare. In cazurile in care in limitele zonei de
sigurantd sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privati, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

e. Prin lege (v. OG 12/1998 art. 29 al.(4)) este instituiti o zonii de protectie a
infrastructurii feroviare publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte §i
de alta a axei ciii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m. de la axa
caii ferate, precum i terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.

f. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (OG 12/1998 art. 30):
* amplasarea oricdror constructii, fie §i cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare;

* utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

» cfectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpdri sau afectarea stabilita{ii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

* depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normal? a
traficului feroviar,

Permisiuni:

a. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

e executarea lucrdrilor de orice fel, in baza reglementérilor emise de Ministerul
Transporturilor i Infrastructurii (v. OG 12/1998 art.29 al.(5) si OMT 158/1996 anexal).

¢ Executarea amenajérilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare
a materialelor, substantelor san degeurilor care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitifii feroviare si de
mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (v. HG 525/1996 republicata art. 20 al.(7)).

* Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A_, pentru lucririle de interes public, atét
in intravilan cat §i in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.FR." - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii (v. HG 525/1996
republicatd art. 20 al.(8)).
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b. in zona de protectie a infrastructurii feroviare, CFR S.A. este in drept sa
amplaseze temporar (v. OG 12/1998 art. 31 si 32):
e materiale §i utilaje necesare infretinerii acesteia, in scopul eliminérii consecintelor
evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare;
e parazipezi pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus
inzépezirilor.
a. i n i construirii, se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotéri tehnico-edilitare:
- retele de canalizare §i fosa septicd pentru apele uzate menajere dimensionate
corespunzator;
- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului
menajer,
- zone verzi de folosintd generald in incinti
e se va respecta zona de protectie a infrastructunii feroviare, de 100 ml. situati de o parte
s1 de alta a axei cdii ferate, conform O.U.G. 12 din 1998. Terenurile cuprinse in zona de
protectie a infrastructurii feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare.
e se va respecta zona de sigurant a infrastructurii feroviare, de 20 ml. situati de o parte i
de alta a axei ciii ferate. Terenurile cuprinse in zona de siguranti a infrastructurii
feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, cit si prevederile Regulamentului
Local de urbanism aferent P.U.G. Rm. Sérat.
* se va respecta regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatid de drumurile publice
adiacente, tindndu-se cont de profilul strazii Horia;
* se va mentine aliniamentul existent al constructiilor cu respectarea retragerilor conform
legislatiei in vigoare;
e se vor respecta retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fafi de
proprietitile vecine, conform prevederilor Codului Civil;
¢ se vor respecta regulile privind nsorirea cladirilor in raport cu cladirile invecinate, in
functie de destinatia acestora;
e unitifile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestdri servicii, precum
spdlatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tAmplirie etc., care pot crea
riscuri pentru sindtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., s¢ amplaseazd in cladiri
separate, la distantd de minimum 15 m. de ferestrele locuintelor, distanta se mésoara intre
fatada locuingei si perimetrul unitdtii, reprezentand limita suprafefei unitétii respective;
pentru unitifile mai sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitafilor, astfel incét si se incadreze in normele din standardele in vigoare. (conform
Ordin 119/2014),
» Iniltimea maxima a imprejmuirilor realizate va fi de 2 m.;
e se va respecta procentul minim de spatii verzi de 20%, previazut in Regulamentul
General de Urbanism pentru categoria de functiuni propuse;
Conditionari $i restrictii conform aviz C.F.R.:
e CFR. - S.A nu isi asuma raspunderea pentru eventualele degradiri ale cladirii,
determinatede vibratiile traficului feroviar si nici de poluarea fonicd, pe toati durata
existentei constructiei,
e Se interzice depozitarea in zona cdii ferate sau in zona de siguranti a c#ii ferate a
resturilor menajere, a deseurilor , a molozului sau a materialelor de constructii;
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e Se interzice manipularea §i depozitarea substantelor inflamabile sau explozibile sau a
celor ce contravin normelor de protectie a mediului.

e Conform Ordonatie de Urgentdi a Guvernului nr. 12/1998 cu modificirile si
completidrile ulterioare, se atrage atentia ci in limita a 20,00 m. misurati de o parte si de
alta a axului liniei cdii ferate publice este constituitd zona de siguranti a infrastructurii
feroviare; CN.CF. — S.A. poate initia, in caz de nevoie, expropieri pentru cauzi de
utilitate publica, in conditiile legii.

¢ Pagubele finregistrate la CFR — S.A., ca urmare a consecinfelor unor eventuale
deranjamente la cablurile §i instalatiille CFR, incendii sau explozii produse de/si la
beneficiar, vor fi suportate de citre acesta;

e Avizul emis de CNCF CFR Galati, faza PUZ, este valabil dacd nu sunt modificiri ale
amplasamentului §i ale elementelor constructive;

e Lucrdrile de execufie vor incepe dupa obtinerea autorizatiei CFR pentru inceperea
lucrérilor emisd de SNCF Galati, in baza unei documentatii tehnicer D.T.A.C. si a unei
autorizatii de construlre emlsa de autontatﬂe locale

e Se vor respecta ob]lgatonu distantele, stablhte prin leglslaue mtre rele;ele de apa- canal
si lucrérile propuse.
e La inceperea lucririlor se va solicita participarea reprezentatului Centrului Zonal
Rémnicu Sérat, pentru identificarea regelelor de alimentare cu api si de canalizare, a
bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare,
» Apele uzate evacuate la canalizare vor avea indiciatorii de calitate cu limitele impuse
prin NTPA-002.
» Se va evita amplasarea constructiilor pe cdminul de brangamentla refeaua de alimentare
cu apd, pe bransamentul de api sau pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la
acestea,
® Daci exista subsol, acesta nu va fi racordat la refeaua public de canalizare, pentru a
evita inundarea acestuia la ploi torentiale.
e Eventualele deteriordri ale bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare din
zond §i pagubele sau pierderile de apd/ apa uzati ce pot aparea in timpul executiei lucrarii
propuse, provocate din vina constructorului, vor fi remediate §i suportate de catre acesta.
Conditioniiri §i restrictii conform avizului Ministerului Afacerilor Interne —
Inspectoratul General al Politiei Roméne, Inspectoratul de Polifie Judetean Buziu-
» Racordarea accesului obiectivului la str. Horia se¢ va face cu respectarca tuturor
normativelor si reglementarilor tehnice in vigoare cu privire la proiectarea si amplasarea
obiectivelor in zona drumurilor;
¢ Mijloacele de semnalizare rutierd propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor
realiza cu respectarea normativelor tehnice in vigoare;
o Inaintea emiterii autorizatiei de construire este necesard adresarea la LP.J. — Buziu,
Serviciul Rutier cu documentatia pentru amenajarea accesului/amplasarea constructiilor
in zona drumului public.

b. La faza de construire :

- decopertarea stratului fertil de padmént inaintea amplasarii constructiilor gi
cédilor de circulatie interioare;
- utilizarea paméntului decopertat la sistematizarea verticala a terenului
¢. in timpul functionirii :

- automonitorizarea factorilor de mediu
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La modificarea profilului de activitate se va solicita si punctul de vedere al
Primériei municipiului Rdmnicu Sarat. Pentru prevenirea deterioririi eventualelor retele
subterane existente (apd, electrice, etc.) sdpatura se va executa numai manual in prezenta
beneficiarilor de retele.

Se vor efectua in prealabil unele sondaje executate manual pentru depistarea
pozifiei exacte a eventualelor retele, in vedera respectarii distantelor normate §i impuse
prin avizele obfinute

Unitdtile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestiri servicii,
precum spaldtorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de timplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sanitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri
separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se mdsoara intre
fatada locuintei §i perimetrul unitatii, reprezentdnd limita suprafetei unitatii respective.
Pentru unitétile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitétilor,
astfel incét sd se incadreze in normele din standardele in vigoare.

V. Unitiiti teritoriale de referinti

Nu este cazul.
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@ LEGENDA V

LIMITE

LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z.

LIMITA TEREN REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.,
PROPRIETATEA PRIVATA: ENACHE SORIN $I
ENACHE NELA - NR. CAD., 34782

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

ZONA CAl DE COMUNICATIE $I| CONSTRUCTII
AFERENTE
-SUBZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

CIRCULATII

~ | DRUMURILOCALE, TROTUARE, ALEI,
PLATFORME

@® UTILITATI

® ZONA STUDIATA DISPUNE DE RETELE DE UTILITATI
CENTRALIZATE (ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE,
GAZE, ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA,
TELEFONIZARE), DISPUSE IN LUNGUL STRAZII

® TERENUL REGLEMENTAT P.U.Z. ESTE TERENUL CU
NUMARUL CADASTRAL 34782
-PROPRIETATE: ENACHE SORIN Sf ENACHE NELA
-IN SUPRAFATA DE: S = 882,00 MP. (MASURATA) =
-CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTI-CONSTRUCT!! 7 TLOR DN
-SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI MNICU
SARAT

@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S=5.500 MP.
® NOTA:

ZONIFICAREA URBANISTICA A FOST CORELATA CU CEA
DIN DOCUMENTATIA: PLAN URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT;

@ PLAN INCADRARE IN TERITORIU SC. 1: 1.000

VERIFICATOR/ NUME SEMNAT] - CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
EXPERT '
S.C. ACTIV - SERVICE SR.L: Beneficiar: Proiect nr.
YA : Ti iect PUZ - CONSTITUIRE ZONA .
SPECIFICATIE NUME NSEM NAT Scara. ﬁ%"‘%amw MUN. RM, SARAT, STR Faza: 0
SEF PROIECT | ARH. MILITARUM. J _, . 0171.000 HORIA, NR. 18, JUD BUZAU P.U.Z.
PROIECTAT ARH. MILITARU M. - Data: Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT ARH. PAMFILOIU MITREA G 12.2020 PLAN INCADRARE IN TERITORIU A1/5




@ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA

3
[¢]
2

433450

RIDICARE TOPO PENTRU PUZ
NR CAD 34782-GENERATOR PUZ

o el

S NR CAD 34782 = 882 mp

433400

ZONA STUDIATA

M Sp,, -V
NECIALIST S
e R R et e e e s e a1 N

! §
Legenda : <«—@—» Linic de inalta tensiune Linie CF dezafectata H !
I I
I I

Constructii CF din cadastru I e 4
Pom

INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - " CONSTRUIRE SERVICE AUTO,
VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 SI LA CNCF CFR BUCUREST] "

@ LEGENDA

® LIMITE

===} LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z.

=3 UMITA TEREN REGLEMENTAT PRIN P.UZ,
PROPRIETATEA: ENACHE SORIN $! ENACHE
NELA - NR. CAD. 34782

@ ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ ] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE §I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

BN ZONA CAl DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTII

AFERENTE

- SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA

ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII

FEROVIARE

@ CIRCULATII
"] DRUMURILOCALE, TROTUARE, ALEI, PLATFORME

@ UTILITATI

@® ZONA STUDIATA DISPUNE DE RETELE DE UTILITATI
CENTRALIZATE (ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE, GAZE,
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA, TELEFONIZARE),
DISPUSE IN LUNGUL STRAZII

@ DISFUNCTIONALITAT!

@ UTILIZAREA NECORESPUNZATOARE A TERENULUI

@® AMPLASAMENTUL ESTE SITUAT IN APROPIEREA ZONEI CAILOR
FERATE

® CONSTRUCTIl DE SLABA CALITARE, CE AFECTEAZA IMAGINEA
ZONEI

@ TERENURI LIBERE, IN INCINTE NEAMENAJATE

® TERENURI NEFRUCTIFICATE URBANISTIC

® PRIORITATI

® SCHIMBAREA DESTINATIE! TERENULUI IN TEREN PENTRU
SERVICII, DEPOZITARE $| COMERT

® REGLEMENTAREA INDICATORILOR URBANISTIC!  MAXIMALL:
P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME

@® RESPECTAREA ALINIAMENTELOR $! RETRAGERILOR FATA DE
LIMITELE DE PROPRIETATE

® ECHIPAREA CU UTILITATI NECESARE BUNEI FUNCTIONARI

@ REALIZAREA ACCESELOR CORESPUNZATOARE IN INCINTE

® RESPECTAREA ZONEI DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE
@ RESPECTAREA ZONE! DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURI
FEROVIARE
@ MASURI PENTRU FOLOSIREA EFICIENTA A T[ERENULUI PRIN
CONSTRUIREA PE TERENURI LIBERE, SITUATE IN AFARA ZONEI
DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
® TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. ESTE:
- TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL 34782
- PROPRIETATE; ENACHE SORIN S| ENACHE NELA
-IN SUPRAFATA DE: S = 882,00 MP. (MPSURATA)
- CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTI-CONSTRUCTI!
- SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S = 5.500 MP.

OF Fantana . ) )
Stalp retea electrica —  Santsus ———  Linie CF activa(functionala) e 7

Stalp lemn Sant jos e Contur numere cadastrale PC

VERIFICATOR/ NUME SEMNAT

Borna rutiera Retea gaze 43339[‘.65;6

CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA

Retea canalizare

ct {m
— Margine drum 1 433451.023
o
~
4

661226.656
661244 .335 EXPERT
Camin apa ——— Axdmn 433374.332[6
Borna i 1 Zona studiata 3

__________ 4 |433432.627 141.189 S.C. ACTIV - SERVICE SR.L.
Camin canalizare s Gard e ——— Retea apa AUT. J10/ 2575/ 1994

Beneficiar: Proiect nr.

b orGmm A=

isi Statie tof ica SUPRAFATA ZONEI STUDIATE
SRS © St - —  Axdum & = 5600 SPECIFICATIE NUME JSEMNAT
SEF PROIECT | ARH.MILITARUM.

ENACHE SORIN Si ENACHE NELA 1636 / 2020

1 Titlu proiect: PUZ - CONSTITUIRE ZONA .
Scara. YA RTRAVILAN MUN, RM, SARAT, STR, | T 328 Qﬂf

@ PLAN SITUATIA EXISTENTA SC. 1: 500 PROIECTAT | ARRMILTARUM ]

DESENAT ARH. PAMFILOIU MITREA G

1: 500 HORIA NR. 1B, JUD. BUZAU PUZ
a

g Titlu plansa: Plansa nr.
12.2020 PLAN SITUATIA EXISTENTA A2/5




@ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA
INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - " CONSTRUIRE SERVICE AUTO,

VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 SI LA CNCF CFR BUCUREST!

o
@ BILANT TERITORIAL - EXISTENT

s IMBOL TERITOR/UL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE PUZ DIN CARE
T |SUMATERENURILCR AFERENTE PENTRU : 5,500,00 | 100,00
TEREN CAl DE COMUNICATIE AUTO $1 PIETONALE -
TSR |DRUMURI, TROTUARE, ALE!, PLATFORME PUBLICE 104911 | 1807
TOL |ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $f FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 4051 | 89z
TSF |ZONA CAI FERATE
3980,38 | 72.01

RIDICARE TOPO PENTRU PUZ

NR CAD 34782-GENERATOR PUZ
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® LEGENDA

® LMITE

[} LIMITA ZONEI STUDIATE P.UZ.
==} UMITATEREN REGLEMENTAT P.UZ.

32

® ZONIFICARE FUNCTIONALA

DEPOZITARE

- SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA

VAL
2828200

e 1

STABILITA CONFORM O.U.G. 12/1998
ALINIAMENTUL CONSTRUCTHLOR

ACCESUL N INCINTA
CIRCULATII

ZONA MIXTA PENTRU SERVICII, COMERT, INDUSTRIE I

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $| FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
ZONA CAl DE COMUNICATIE $! CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA DE SIGURANTAA INFRASTRUCTURI FEROVIARE
LIMITA ZONE| DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
>4 LIMITAZONEI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE,

TROTUARE, ALEI, PLATFORME
UTILITATI

ZONA CIRCULATIIAUTO $i PIETONALE: DRUMURI LOCALE,

STALP RETEA ELECTRICA LEA

CAMIN GAZE NATURALE

CAMIN APA

CAMIN CANALIZARE

RETEAALIMENTARE CU GAZE NATURALE
RETEAALIMENTARE CU APA

RETEA CANALIZARE

CONDITIONARI S! RESTRICTII

@ SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE DE 20
ML. SITUATE DE O PARTE $i DE ALTA AAXE! CAIll FERATE;
@ SE VA RESPECTA ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE, DE

100 ML. DE O PARTE

LEGISLATIEI IN VIGOARE: HG 525/1996 $I O.U.G. 12/1998;
SPECTA REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI $I CONSTRUCTIILOR
FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE;

@ SE VA
@SE VA

RESPECTAREA RETRAGERILOR CONFORM LEGISLATIEI
ALINIAMENTUL LA STRADA HORIA SE STABILESTE LA 3M. DE LA LIMITA
DOMENIULUI PUBLIC;

@®SE VOR RESPECTA RETRAGERLE $I

Sl DE ALTA A AXE! CAll FERATE, STABILITE CONFORM

MENTINE ALINIAMENTUL EXISTENT AL CONSTRUCTILOR CU
IN ~ VIGOARE,

DISTANTELE OBLIGATORI LA

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE, CONFORM
PREVEDERILOR CODULUI CIVIL;
@ SE VOR RESPECTA REGULILE PRIVIND INSORIREA CLADIRILOR [N RAPORT CU
CLADIRILE INVECINATE, IN FUNCTIE DE DESTINATIAACESTORA;
@ UNITATILE CU CAPACITATE MICA DE PRODUCTIE, COMERCIALE §I DE
PRESTARI SERVICH, PRECUM SPALATORII AUTO, ATELIERE MECANICE,
TINICHIGERIl, ATELIERE DE TAMPLARIE ETC., CARE POT CREA RISCURI
PENTRU SANATATE SAU DISCONFORT PENTRU POPULATIE PRIN PRODUCEREA
DE ZGOMOT, VIBRATI, MIROSURI, PRAF, FUM, GAZE TOXICE SAU IRITANTE
ETC., SE AMPLASEAZA [N CLADIRI SEPARATE, LA DISTANTA DE MINIMUM 15 M.
DE FERESTRELE LOCUINTELOR, DISTANTA SE MASOARA INTRE FATADA

— LOCUAIN‘IEI PERIMETRUL umﬂ}:. REPREZENTAND LIMITA supg;g%g
Z @NOTA . UNITATI RESPECTIVE. PENTRU UNITATILE MAI SUS-MENTIONATE SE
Q. DENTRU DEPISTAREA POZTIEN BOCTE A DVENTUA G On Mo NIJLO»IIOELE ADEGVATE DE LIMITARE A NoctvtTApLORﬁerEL INCAT SA SE
=< g vebemen RESPECTARI| DISTANTELOR NORMATE §I IMPUSE PRIN AVIZELE gw IN NORMELE DIN STANDARDELE IN VIGOARE. (CONFORM ORDIN
< % - PENTRU PREVENIRFA DETERIORARII A EVENTUALELOR RETELE SUBTERANE @ INALTIMEA MAXIMA A IMPREJMUIRILOR REALIZATE VA FI DE 2 M;
EXISTENTE (APA. ELECTRICE, ETC) SAPATURA SE VA EXECUTA NUMA # SE VA RESPECTA PROCENTUL MINIM DE SPATII VERZI DE 20%, PREVAZUT
§0.00 MANUAL IN PREZENTA BENEFICIARILOR DE RETELE IN REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM PENTRU CATEGORIA DE
# BILANT TERITORIAL - PROPUS RTAD T PROPUSE:
i : - SE VOR EFECTUA IN PREALABIL UNELE SONDAJE EXECUTATE MANUAL PENTRU
%< SIMBOL TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN DEPISTAREA POZITIEI EXACTE A EVENTUALELOR RETELE, IN VEDEREA
Wl % RESPECTARII DISTANTELOR NORMATE $I IMPUSE PRIN AVIZELE OBTINUTE
< TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE PUZ DIN CARE - PENTRU PREVENIREA DETERIORARI| A EVENTUALELOR RETELE SUBTERANE
T__|SUMA TERENURILOR AFERENTE PENTRU 5.500,00| 100,00 EXISTENTE (APA, ELECTRICE, ETC.) SAPATURA SE VA EXECUTA NUMAI MANUAL
TEREN CAl DE COMNICATIE AUTO S1 PIETONALE - 00111 1907 IN PREZENTA BENEFICIARILOR DE RETELE
TSR |ORUMURI, TRCTUARE, ALEI, PLATFORME PUBLICE - i # TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. ESTE:
ZONA SERVICI! DF INTERES GFNERAL, DEPOZITARE S - TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL 34782
ToC |COMERT, FOLOSINTA CURT] CONTRUCTII 882,00 | 15,04 - PROPRIETATE: ENACHE SORIN SI ENACHE NELA
ZONA LOCUINTE INDMIDUALE Si FUNCTIUN] - IN SUPRAFATA DE: § = 882,00 MP.(MASURATA)
ZONA STUDIATA TCL [COMPLEMENTARE 0051 | 802 - CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTCONSTRUCTII
- SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
r e — 7 |LTSF_|zoNA CAIFERATE 3078,38) 55,97 # SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z. ESTE:
Legenda: <—@—> Linie de inaita tensiune Linie CF dezafectata ! ! § =5.500,00 MP.
L : b IRTREAGA ZONA STUDIATA PUZ INTRA TN INGIDENTA ZONEI DE PROTECTIE ® P.O.T. MAX. = 60,00 %
Constructii CF din cadastru b e e e e e e e 4 AINFRASTRUCTURII FEROVIARE: ® C.U.T.MAX. = 1,8
Pom oF Fantana - _ A - PENTRU INTREAGA ZONA SE VOR RESPECTA PREVEDERILE LEGISLATIEI IN VIGOARE @ REGIM DE INALTIME MAX. P+2
.{ Stalp retoa cloctrica ::: sus Linie CF activa(functionala) o 2 -
Stalp | tjos Contur numere cadastrale Pct. m] m
3 o — Magisedum T 133451 033 166122¢ 650 VERIFICATOR/ NUME CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
- o avane Retca gaze 2 |433350.656|661244.335 EXPERT /";\\ SER‘,“
~A)r 10 22 Z1182 047 | LA
fm——————— 1 . Rtncaml 3 4;:_‘374.332 63-1.}3.042 ot - =
0  Bom I ] Zona studiata clen stz 1 [433432.627]661141.183 S.C.ACTIV - SERISESRL. OF Beneficiar: Proiect nr.
© Camincamslizare  —-oon e Gard Retea apa AUT. J10/2574£1994 7 Tk ENACHE SORIN S| ENACHE NELA 1536 / 2020
. - L =— 2
- Aerisire gaze &  Static topografica L Ax drum SUPRAFATA ZONEI STUDIATE SPECIFICATIE NUME o S ~ — Titlu proiect PUZ - CONSTITUIRE ZONA Faza.
S = 5500 mp L - - ﬁIXTi, INTRAVILAN MUN. RM. SARAT, STR. ’
~ . __SEF PROIECT | ARH. MILITARU M. \EZ 1: 500  HORIA, NR 1B, JUD. BUZAU P.UZ
@ PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA SC. 1:500 | PROIECTAT | ARH.MILITARUM. Data: Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT ARH. PAMFILOIU MITREA G 12.2020 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE A3/5
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® PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA

INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - " CONSTRUIRE SERVICE AUTO,

VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 Sl LA CNCF CFR BUCURESTI "
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@ LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z
LIMITA TEREN REGLEMENTAT P.U.Z

ZONIFICARE FUNCTIONALA

] ZONADE SIGURANTAA INFRASTRUCTURII FEROVIARE
LIMITA ZONEI DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURI FEROVIARE,
STABILITA CONFORM O.U.G. 12/1998

CIRCULATI!

ZONA CIRCULATI! AUTO $I PIETONALE: DRUMURI LOCALE,
TROTUARE, ALEI, PLATFORME

UTILITATI

STALP RETEA ELECTRICA LEA

CAMIN GAZE NATURALE

CAMIN APA

CAMIN CANALIZARE

RETEAALIMENTARE CU GAZE NATURALE
RETEA ALIMENTARE CU APA

RETEA CANALIZARE

CONDITIONARI S| RESTRICTII

@ SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURIi FEROVIARE DE 20

ML. SITUATE DE O PARTE $! DE ALTAAAXEI CAil FERATE

@ SE VA RESPECTA ZONA DE PROTECTIE A
STABILITE CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE: HG 525/1996 $i O.U.G. 12/1998
@® SE VA RESPECTA REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI $I CONSTRUCT!LOR

FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE

@ SE VA MENTINE AUNIAMENTUL EXISTENT AL CONSTRUCTHLOR CU
RESPECTAREA RETRAGERILOR CONFORM LEGISLATIE! IN VIGOARE

® SE VOR RESPECTA RETRAGERILE §i
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE, CONFORM

PREVEDERILOR CODULUI CiVIL

® SE VOR RESPECTA REGULILE PRIVIND INSORIREA CLADIRILCR IN RAPORT CU
CLADIRILE INVECINATE, IN FUNCTIE DE DESTINATIAACESTORA
@ UNITATILE CU CAPACITATE MICA DE PRODUCTIE, COMERCIALE $§I DE PRESTARI
SERVICIl, PRECUM SPALATORII AUTO, ATELIERE MECANICE, TINICHIGERII,
ATELIERE DE TAMPLARIE ETC., CARE POT CREA RISCURI PENTRU SANATATE
SAU DISCONFORT PENTRU POPULATIE PRIN PRODUCEREA DE ZGOMOT,
VIBRATH, MIROSUR!, PRAF, FUM, GAZE TOXICE SAU IRITANTE ETC., SE
AMPLASEAZA IN CLADIRI SEPARATE, LA DISTANTA DE MINIMUM 15 M DE
FERESTRELE LOCUINTELOR. DISTANTA SE MASOARA INTRE FATADA
LOCUINTE! Sl PERIMETRUL UNITAT!, REPREZENTAND LIMITA SUPRAFETE]
UNITATH RESPECTIVE. PENTRU UNITATILE MAI SUS MENTIONATE SE ASIGURA
MIJLOACELE ADECVATE DE LIMITARE A NOCIVITATILOR, ASTFEL INCAT SA SE

INCADREZE IN NORMELE DIN STANDARDELE [N VIGOARE
(CONFORM ORDIN 118/2014)

@ SE VA RESPECTA PROCENTUL MINIM DE SPATII VERZI DE 20%, PREVAZUT IN
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM PENTRU CATEGORIA DE FUNCTIUNI

PREVAZUTE;
@ NOTA:

INFRASTRUCTURII FEROVIARE

DISTANTTELE OBLIGATORII LA

ZONA STUDIATA - SE VOR EFECTUA IN PREALABIL UNELE SONDAJE EXECUTATE MANUAL PT.
DEPISTAREA POZITIEI EXACTE A EVENTUALELOR RETELE, IN VEDEREA
. RESPECTARII DISTANTELOR NORMATE i IMPUSE PRIN AVIZELE OBTINUTE
. oY : - g - PENTRU PREVENIREA DETERIORARI EVENTUALELOR RETELE SUBTERANE
Legenda e Lisle deafinsensiace Hinle CF dezafectats i EXISTENTE (APA, ELECTRICE, ETC.) SAPATURA SE VA EXECUTA NUMAI MANUAL
m Constructii CF din cadsstru | iN PREZENTA BENEFICIARILOR DE RETELE
Pom or Fantana
. ~———— Linie CF activa(functionala)
6/ Stalp retea electrica ————————  Santsus e % 7
Stalp| Sant jos - Contur numere cadastrale Pet. 1 1 = =
D Bomsnien —————  Mamine dum . e B LEET S WIPE] [T PPLAY: VERIFICATOR/ NUME ERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR /DATA
Camin e Axdrum b 2 [433390.656661244.335 EXPERT ) A
2l o F—— \ Zona studiaa < Reten canalizare 31433374, 332[661153.042 — = Benefcar =
0 Boms bomem e ! 4 |433432.627[661141.189 S.C.ACTIV-SERVIGES R & Beneficiar. Proiect nr.
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@ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA
INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - " CONSTRUIRE SERVICE AUTO,

661250

N

D

RIDICARE TOPO PENTRU PUZ
NR CAD 34782-GENERATOR PUZ

[

Nr. X Y
Pct. [m] {m]
1l 1433432.208|661167.726
2 ]433435.065[661185.705
3 1433387.547(6611%4.827
4 1433384.372]061176.958

S NR CAD 34782 = 882 mp

@ PLAN PROPRIETATEA ASUPRA

VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 SI LA CNCF CFR BUCUREST! "

TERENURILOR SC. 1: 500

@ LEGENDA

LIMITE

e ——
——
B——

LNINZ NINZ]
A A WA Y AN

LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z.
LIMITA TEREN REGLEMENTAT P.U.Z.
LIMITA ZONEI DE SIGURANTA AINFRASTRUCTURI!

FEROVIARE

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE, STABILITA CONFORM O.U.G. 12/1998

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA

TERENURILOR

PROPRIETATE PUBLICA

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL
UNITATILOR ADMINISTRATIV - TERITORIALE

PROPRIETATE PRIVATA

B
S

- TN SUPRAFATA DE: S = 882,00 MP.

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE

SAU JURIDICE

DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

UNITATILOR ADMINISTRATIV- TERITORIALE

® TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. ESTE:
- TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL 34782
- PROPRIETATE: ENACHE SORIN $I ENACHE NELA

(MASURATA)

- CATEGORIA DE FOLOSINTA: CURTI-CONSTRUCTIH

- SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI RAMNICU

@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z. ESTE:
S = 5.500,00 MP,

SAU AL

SARAT

ZONA STUDIATA
r-e
Legenda : «—¢—> Linic de inalta tensiune Linie CF dezafectata ;
Q Pom ————  Constructii CF din cadastru e :
é/ Stalp retea electri o ;:t: —————  Linie CF activa(functionala) chrt' Lr>r(1‘ Y
. - puy8
& Stalplemn f;'"’."s dram —  Contur numers cadastmale T 1433851.003 661.2L26.656 VERIFICATOR/ NUME A4S CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
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0 Boma — | Zona studiata —————  Retea canalizare 4 |433432.627]661141.189 S.C. ACTIV - SE RL & Beneficiar. Proiect nr.
in canali T G ——————  Re AUT. J10 /257824994 5+ ENACHE SORIN S| ENACHE NELA
O Canincandizar - e SUPRAFATA ZONEI STUDIATE 3 e ONSTURETORK 1536 /2020
B Awhingos & Statie topografic — - —  Axdnm S = 5500 mp SPECIFICATIE NUME SEMpJATREcara: e, P N o, Sansr orn | Feza:
SEF PROIECT | ARH. MILITARU 1: 500 HORIA, NR 18, JUD BUZAU _ ' P.UZ
PROIECTAT ARH. MILITARUM. N Data: Titlu plansa: PLAN Plansa nr. jn
DESENAT IARH. PAMFILOIU MITREA G. = 12.2020 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR A5/5 ,%




@ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTITUIRE ZONA MIXTA

INTRAVILAN MUNICIPIUL RAmgdlcu SARAT, STR. HORIA, NR. 1B, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU - "CONSTRUIRE SERVICE AUTO,
VULCANIZARE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA HORIA, LA NR. CAD. 34783 SI LA CNCF CFR BUCUREST/ "

® LEGENDA

® LIMITE

) LIMITA ZONE! STUDIATE P.UZ.
== LIMITA TEREN REGLEMENTAT P.U.Z.
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! . | il eSS Sesesesess miin it no IR Gt N
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s © \ @ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z. ESTE:

S = 5.500,00 MP.
® P.O.T. MAX. = 60,00 %
@® CUTMAX =18
REGIM DE INALTIME MAX. P+2

® BILANT TERITORIAL
PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.
oy v ETAPE ULTERIOARE
| e b5 i S . _ = TOTAL TEREN
% m, I - S p— ® BILANT TERITORIAL TERITORIUL CONSIDERAT w | %
< . ¥ O U R O 2. PE TERENUL REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA
5000 | amiea2 ol \9 S G o U . ETAPA 1 INVESTITIEI DIN CARE : 882,00 ] 100,00
124. _______ - - SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA
- — TOTALTEREN | |CONSTRUIRII 52020 | 60,00
¥ 3 TERITORIUL CONSIDERAT 3 " CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA DRUMUR, PLATFORME) B | 200
” INVESTITIE! DIN CARE : 882,00 | 100,00 SPATII VERZI 176,40 | 20,00
ggzg;ﬁgl?(esgﬁfg&%s%mm 15600 | 1760 | @EXSTENT @®PROPUSETAPA1 @ INDICATOR! MAXIMALI
VULCANIZARE) ' ' ' P.0.T.= 0,00 % P.O.T.= 17,69 % P.O.T. MAX = 60,00 %
ZONA STUDIATA CIRCULATI| CAROSABILE / PIETONALE C.U.T.=0,00 C.UT.=0,178 C.U.T. MAX = 1,80
e-eee : (DRUMURI, PLATFORME) 54660 | 6231 O NOTA:
. — - = H i SPATIl VERZI - INTREAGA SUPRAFATA DE TEREN, PROPRIETATEA
Legenda : <«—&—> Linie de inalta tensiune Linie CF dezafcotata i ! T ‘| 2> BENEFICIARULUI INTRA IN INCIDENTA ZONEI DE PROTECTIE
Q pom ~ Constructii CF din cadastru ' - ’ Al TRUCTURII FEROVIARE:
OF Fantana
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